WARUNKI DOSTEPU DO NIERUCHOMOSCI
W CELU ZAPEWNIENIA W NICH TELEKOMUNIKACJI

(opracowanie przygotowane w zwigzku z obowigzkiem wynikajgcym z art. 35a ust. 6 ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustugi i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz.U.
z 2015 r. poz. 880, ze zm.)

Rozdziat | - Dostep do Nieruchomosci w celu zapewnienia w nich telekomunikaciji

1. Udostepniajgcy - Spotdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu jest przedsiebiorca
telekomunikacyjnym wpisanym do prowadzonego przez Prezesa Urzedu Komunikacji
Elektronicznej Rejestru Przedsiebiorcow Telekomunikacyjnych, pod numerem 2032.
Wskazany podmiot pozostaje udostepniajgcym w rozumieniu art. 30 ust. 1 ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustugi i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 880,
ze zm., dalej ,Ustawa”) czesci wspdlnych nieruchomosci gruntowych oraz
posadowionych na nich budynkéw pozostajgcych w jego zasobach, zwanych dalej
odpowiednio ,Nieruchomosciami” oraz ,Budynkami”.

2. Na wniosek przedsiebiorcow telekomunikacyjnych (ij. podmiotow wpisanych do
Rejestru Przedsiebiorcow Telekomunikacyjnych), udzielany jest nieodptatny dostep do
Nieruchomosci oraz Budynkéw, w celu zapewnienia telekomunikacji w Budynkach.
Dostep ten jest udzielany na warunkach okreslonych w niniejszym opracowaniu.
Udzielany dostep polega w szczegolnosci na:

a) umozliwieniu doprowadzenia przytaczy telekomunikacyjnych do Budynkow;

b) umozliwieniu wykonania instalacji telekomunikacyjnych Budynkow, jezeli
w danym Budynku nie istnieje instalacja telekomunikacyjna przystosowana do
dostarczania ustug szerokopasmowego  dostepu do Internetu
o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s, oraz potgczenia tej instalacji
z przytaczem telekomunikacyjnym do Budynku;

c) jezeli w danym Budynku istnieje instalacja telekomunikacyjna przystosowana
do dostarczania ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu
o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s, umozliwieniu wykonania instalaciji
telekomunikacyjnej Budynku, pod warunkami okreslonymi w ust. 3 niniejszego
rozdziatu, oraz potgczenia tej instalacji z przytgczem telekomunikacyjnym do
Budynku,

d) umozliwieniu odtworzenia przytgczy telekomunikacyjnych lub wykonania
instalacji telekomunikacyjnych Budynkow, ktére ulegty likwidacji, zniszczeniu,
uszkodzeniu lub wymagajg modernizacji lub przebudowy.

3. W przypadku gdy w danym Budynku istnieje instalacja telekomunikacyjna
przystosowana do dostarczania ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu
0 przepustowosci co najmniej 30 Mb/s, mozliwos¢ wykonania instalacji
telekomunikacyjnej Budynku jest udzielana pod warunkiem wykazania przez
przedsiebiorce telekomunikacyjnego, ze:

a) wiasciciel instalacji telekomunikacyjnej Budynku nie podejmuje negocjacji
Z przedsiebiorcg telekomunikacyjnym w sprawie dostepu do tej instalacji, tj. nie



odpowiedziat na whniosek przedsigbiorcy telekomunikacyjnego
0 zapewnienie dostepu do tej instalacji przez okres co najmniej 30 dni od daty
doreczenia wniosku;

b) wilasciciel instalacji telekomunikacyjnej Budynku odmawia przedsiebiorcy
telekomunikacyjnemu dostepu do tej instalacji, tj. ztozyt jednoznacznie
oswiadczenie, ze nie wyraza zgody na udostepnienie instalacij;

c) witasciciel instalacji telekomunikacyjnej Budynku oferuje warunki dostepu do tej
instalacji, ktére sg dyskryminujace Ilub uniemozliwiajg przedsiebiorcy
telekomunikacyjnemu oferowanie uzytkownikom koncowym konkurencyjnych
warunkéw Swiadczenia ustug, w tym cenowych i jakosciowych;

d) przedsiebiorca telekomunikacyjny zamierza $wiadczyé ustugi w inngj
technologii niz instalacja telekomunikacyjna w Budynku.

Wykazanie powyzszych okolicznosci przez przedsiebiorce telekomunikacyjnego
obywa sie za pomocg przediozenia odpowiednich kopii oswiadczen witadciciela
instalacji telekomunikacyjnej Budynku lub przedsiebiorcy telekomunikacyjnego
ubiegajgcego sie o zapewnienie dostepu.

4. Dostep do Nieruchomosci oraz Budynkéw w celu zapewnienia w nich telekomunikaciji
jest udzielany bez wzgledu na fakt czy dany Budynek zostat ukonczony (zostato
wydane pozwolenie na jego uzytkowanie) czy tez jest on wcigz w budowie.

Rozdzial Il - warunki dostepu

1. Dostep do Nieruchomosci oraz Budynkéw, w celu zapewnienia telekomunikacji
w Budynkach, uzalezniony jest w szczegdlnosci od spetnienia nastepujgcych
warunkow:

a) sporzgdzenia, przedtozenia i uzgodnienia z Udostepniajgcym projektu
wykonawczegdo sieci telekomunikacyjnej, uwzgledniajgcego szczegoty dot.
ewentualnej budowy kanalizacji teletechnicznej, umiejscowienia tras
kablowych i lokalizacje niezbednych urzgdzen telekomunikacyjnych;

b) wptacenia przed przystgpieniem do prac na Nieruchomosciach oraz
w Budynkach kaucji za kazdg nieruchomos¢, na ktdrej aktualnie majg byé
prowadzone prace;

C) zobowigzania sie przez przedsigbiorce telekomunikacyjnego do
wykonywania wszelkich prac na Nieruchomosciach oraz w Budynkach na
jego  witasny koszt oraz do ponoszenia przez przedsigebiorce
telekomunikacyjnego  bezposrednich i uzasadnionych  wydatkow
Udostepniajgcego zwigzanych z udzielonym dostepem;

d) zobowigzania sie przez przedsiebiorce telekomunikacyjnego do
ponoszenia odpowiedzialnoéci za szkody wynikajgce bezposrednio z prac
zwigzanych z budowg, rozbudowg, przebudowg, eksploatacja,
konserwacja, modernizacja wybudowanej na Nieruchomosciach oraz
w Budynkach infrastruktury telekomunikacyjnej;

e) w przypadku gdy udostepniane Nieruchomo$ci lub Budynki objete sg
ochrong konserwatorskg zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, przedfozenia do
projektu wykonawczego sieci telekomunikacyjnej pozwolenia wiasciwego



f)

9)

h)

K)

konserwatora zabytkdw na jej wykonanie, jezeli to pozwolenie jest
wymagane przepisami prawa,

zapewnienia przez przedsiebiorce telekomunikacyjnego, ze wykonywanie
prac na Nieruchomosciach oraz w Budynkach bedzie odbywac sie
w sposéb profesjonalny, przy zachowaniu nalezytej starannosci, bez
naruszania obowigzujgcych przepisow prawa oraz bez uniemozliwiana lub
utrudniania racjonalnego korzystania z Nieruchomosci oraz Budynkéw,
Z poszanowaniem przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
przeciwpozarowych;

zobowigzania sie przez przedsiebiorce telekomunikacyjnego do
umieszczania i instalowania obiektéw i urzgdzen telekomunikacyjnych
spetniajgcych wymogi obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa;
ponoszenia  wylgcznej odpowiedzialnosci  przez  przedsiebiorce
telekomunikacyjnego za zainstalowane w ramach Umowy obiekty i
urzagdzenia telekomunikacyjne;

zapewnienia przez przedsiebiorce telekomunikacyjnego, ze prace na
Nieruchomosciach oraz w Budynkach bedg wykonywane w dni powszednie
w godz. 7:30 — 14:30 (poniedziatki, srody, czwartki), 8:30 — 16:30 (wtorki)
oraz 7:30 — 13:30 (piagtki), w sposdb mozliwe najmniej ucigzliwy dla oséb
korzystajgcych z Nieruchomosci oraz z Budynkow;

zobowigzania sie przez przedsiebiorce telekomunikacyjnego do
ponoszenia odpowiedzialnosci za utrzymywanie porzadku, w tym
sprzatanie w czasie prowadzenia prac i uprzatniecie miejsca po wykonaniu
prac na Nieruchomosciach oraz w Budynkach, przy poszanowaniu
przepisOdw prawa, w tym w szczegdlnosci w zakresie ochrony srodowiska,
gospodarowania odpadami;

zobowigzania sie przedsiebiorcy telekomunikacyjnego do doprowadzenia
Nieruchomosci oraz Budynkéw do stanu sprzed rozpoczecia tych prac, na
wytgczny koszt tego przedsiebiorcy telekomunikacyjnego;

wyrazenia zgody na odbiér wykonanych prac przez Udostepniajgcego,
a w przypadku nieusuniecia usterek stwierdzonych podczas odbioru
w zakreslonym terminie, do ich usuniecia na koszt przedsigbiorcy
telekomunikacyjnego;

zobowigzania sie do informowania Udostepniajgcego o kazdym przypadku
udostepnienia infrastruktury telekomunikacyjnej innym przedsigbiorcom
telekomunikacyjnym oraz ponoszenia przez przedsiebiorce
telekomunikacyjnego udostepniajgcego te infrastrukture petnej i solidarnej
odpowiedzialno$ci za dziatania przedsigbiorcow telekomunikacyjnych,
ktérym udostepniono te infrastrukture;

zobowigzania sie przez przedsiebiorce telekomunikacyjnego do
dokonywania okresowych przeglgdow technicznych infrastruktury
telekomunikacyjnej, nie rzadziej niz raz w roku oraz usuwania ewentualnych
awarii;

zobowigzania sie przedsiebiorcy telekomunikacyjnego do przekazania
dokumentacji powykonawczej wykonanych prac na Nieruchomosciach oraz
w Budynkach;



p) nie ponoszenia zadnej odpowiedzialnosci przez Udostepniajgcego za
zobowigzania wynikajgce z zawartych umoéw abonenckich pomiedzy
przedsiebiorcg telekomunikacyjnym a abonentami;

g) zobowigzania sie przedsiebiorcy telekomunikacyjnego do posiadania policy
OC obejmujgcej zdarzenia zwigzane z budowg i eksploatacjg wybudowanej
przez tego przedsiebiorce na zasobach Udostepniajgcego infrastruktury
telekomunikacyjnej, przez caty okres udzielonego dostepu;

2. Dalsze propozycje warunkéw dostepu do Nieruchomosci oraz Budynkéw okresli
umowa.

Rozdziat Ill - Uregulowanie zasad korzystania z Nieruchomosci oraz Budynkéw przez
operatoréw telekomunikacyjnych oraz wiascicieli sieci teletechnicznych, ktérzy nie
posiadajg uméw z Udostepniajgcym, Ilub aktualnie posiadaja umowy
niedostosowane do obechie obowigzujgcego stanu prawnego Ustawy

1. Przedsigbiorcy telekomunikacyjni oraz witasciciele sieci teletechnicznych,
posiadajgcy swoje sieci telekomunikacyjne na Nieruchomosciach lub
w Budynkach i niemajgcy uregulowanego pisemnie dostepu do tych nieruchomosci
lub budynkdéw, zwracajg sie z pisemnym wnioskiem do Udostepniajgcego o
pisemne uregulowanie dostepu. Udostepniajgcy dotozy wszelkich staran by w
mozliwie najkrotszym czasie (30 dni od dnia zwrdcenia sie przez przedsiebiorce
telekomunikacyjnego z wnioskiem o pisemne uregulowanie stosunkéw) uzgodnié
treSC umowy i zawrzec ja.

2. Przedsiebiorcy telekomunikacyjni oraz wtasciciele sieci teletechnicznych, ktérzy
posiadajg zawarte z Udostepniajgcym umowy o dostepie do Nieruchomosci oraz
Budynkéw, ktérych warunki réznig sie w istotny sposéb od warunkéw okreslonych
w niniejszym opracowaniu, wystepujg do Udostepniajgcego o zawarcie umowy
zgodnej z niniejszym opracowaniem. Udostepniajgcy dotozy wszelkich staran by w
mozliwie najkrétszym czasie (30 dni od dnia zwrdcenia sie przez przedsiebiorce
telekomunikacyjnego z pisemnym wnioskiem o0 zmiane umowy) uzgodnic¢ tres¢
umowy zastepujgcej dotychczasowg umowe i zawrzec€ jg.

3. Procedure wystepowania z wnioskiem do Udostepniajgcego oraz zawierania
umowy dostepowej reguluje Rozdziat V niniejszego opracowania.

Rozdzial IV - Obowigzki informacyjne Udostepniajacego

Przedsiebiorca telekomunikacyjny moze zwrdci¢ sie do Udostepniajgcego z wnioskiem
o udzieleniu mu informaciji dot. Budynkdw, o ktérych dostep ubiega sie ten przedsiebiorca,
a takze sieci telekomunikacyjnych znajdujgcych sie w tych budynkach, takich jak:

a) dane kontaktowe do podmiotéw bedgcych wiascicielami kabli telekomunikacyjnych,
instalacji telekomunikacyjnych tych budynkéw i przytgczy telekomunikacyjnych do
tych budynkow;

b) dane podmiotéw korzystajgcych z punktu styku w tych budynkach;

c) dane przedsiebiorcow  telekomunikacyjnych korzystajacych  z  kabli
telekomunikacyjnych, instalacji telekomunikacyjnych tych budynkow i przytgczy
telekomunikacyjnych do tych budynkéw;



d) numerach ksigg wieczystych Nieruchomosci, o ktérych dostep ubiega sie

przedsiebiorca telekomunikacyjny,

e) danych oséb lub podmiotéw uprawnionych do zawarcia umowy w sprawie dostepu

do Nieruchomosci oraz Budynkow, w celu zapewnienia telekomunikacji w tych
budynkach, wraz z ich adresami do doreczeh.

Rozdziat V - Procedura zawarcia lub zmiany umowy, postanowienia dodatkowe

1.

Podmioty zainteresowane zawarciem umowy dostepu do Nieruchomosci oraz
Budynkow, wystepujg z pisemnym wnioskiem do Udostepniajgcego o zawarcie
stosownej umowy, wskazujgc opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego.
W razie potrzeby, podmioty zainteresowane sktadajg zapytania, o ktérych mowa w
Rozdziale 1V niniejszego opracowania.

Jednostkg wiasciwg do rozpatrywania wnioskow podmiotow zainteresowanych
oraz do udzielania odpowiedzi na ich zapytania jest. dane jednostki/osoby
odpowiedzialnej: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu Dziat Obstugi
Eksploatacji Budynkéw — Pan Grzegorz Obiata, adres: ul. Moniuszki 13 86-300
Grudziadz,. tel.: 56 66 32 150, e-mail: g.obiala@smgr.pl.

Do wnioskéw podmiotéw zainteresowanych konieczne jest przedtozenie
stosownego petnomocnictwa do wystepowania w imieniu wnioskodawcy.
Udostepniajgcy zastrzega sobie prawo do wezwania wnioskodawcy
0 dostarczenie dodatkowych dokumentow, uzgodnien i zezwolen wynikajgcych
z indywidualnego charakteru sprawy.

Udostepniajgcy, w terminie 14 dni od dnia doreczenia wniosku, odpowiada na
whniosek, o ktérym mowa w ust. 1 wskazujgc czy jest mozliwe udzielnie dostepu do
danych Nieruchomoséci lub Budynkéw albo udziela odpowiedzi na zapytania
podmiotu zainteresowanego. W przypadku mozliwosci udzielenia dostepu,
Udostepniajgcy przekazuje projekt wtasciwej umowy odpowiadajgcy wskazanemu
przez przedsiebiorce telekomunikacyjnego zakresowi planowanego zamierzenia
inwestycyjnego.

Strony beda prowadzi¢ negocjacje w zakresie projektu umowy pisemnie lub
w drodze elektronicznej.

Po dojsciu do porozumienia w zakresie tresci projektu umowy, Strony przystapig
do zawarcia wynegocjowanej umowy.
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