WALNE ZGROMADZENIE 2021
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W GRUDZIADZU
ul. Moniuszki 13
86-300 GRUDZIADZ

UCHWALA

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudziadzu
z dnia 22 czerwca 2021 1.

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej
w Grudzigdzu za rok 2020

Zgodnie z § 19 pkt. 2 Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala:

1. 1zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej w Grudziagdzu za 2020 r. sktadajace si¢ z:
o bilansu zamykajacego si¢ po stronie aktywow i pasywow kwota: 162.363.025,98 zi
o rachunku zyskow i strat wykazujacego nadwyzke bilansowg w wysokosci: 2.820.151,94 zt
o zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym wykazujacego wzrost funduszu wtasnego o kwote:
1.722.841,26 z}
o rachunku przeptywow pienieznych wykazujacego zwigkszenie stanu srodkow pienieznych o kwote:
2.380.540,65 zi,
o dodatkowych informacji i objasnien.
2. Sprawozdanie, o ktorym mowa w ust.1 stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

Lacznie na wszystkich pigciu czgsciach za uchwalg glosowato 170 cztonkow, glosow przeciwnych nie byto.

Podpisy na oryginale



Sprawozdanie Finansowe
Spoldzielni Mieszkaniowej w Grudziadzu
za rok 2020
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WPROWADZENIE
do sprawozdania finansowego
Spéldzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu

za rok 2020
Nazwa i siedziba: Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu ul. Moniuszki 13
Forma prawna: Spoétdzielnia

Podstawa prawna:

Wpis do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000100422 z dnia 04.04.2002
roku na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w Toruniu, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej.

Przedmiot dziatalnosci

L]
®

Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi.
Budowanie lub nabywanie nieruchomosci.
Dziatalno$¢ w zakresie ustug telekomunikacyjnych.

Roczne sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2020 do 31.12.2020, jest
sprawozdaniem samodzielnym i podlega corocznemu badaniu.

Sprawozdanie finansowe za rok 2020 zostalo sporzgdzone z uwzglednieniem
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w przysziosci oraz przy zalozeniu, ze nie
istniejg okolicznosci wskazujace na jej zagrozenie.

Trwajaca pandemia COVID-19 wywiera znaczacy wplyw na wszystkie dziedziny zycia
spofecznego i gospodarczego. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu odczuwa réwniez jej
skutki, jednakze kontynuowanie dziatalnosci nie jest zagrozone.

Przyjete zasady rachunkowosci:

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w siedzibie Spoldzielni, wedlug zakladowego

planu kont przy uzyciu programéw komputerowych.

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje lub umarza sie stosujge

zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.

> Srodki trwale i WNiP o wartosci nieprzekraczajacej 3 500 zt (wg przepisow
podatkowych 10000 zt) zaliczane sg jednorazowo w koszty w miesigcu przekazania
do eksploatacji, natomiast powyzej 3 500 zI ujmowane s3 w ewidencji srodkow
trwatych i umarzane sa od miesigca nastepujacego po miesigcu przyjecia ich do
eksploatac;ji.

Stany i rozchody materiatow i towaréw wycenia si¢ wedtug cen nabycia.

Spotdzielnia tworzy aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy

z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Rachunek zyskow i strat sporzadza sie¢ w ukladzie poréwnaweczym.

Rachunek przeptywow pienieznych sporzadza sie metoda posrednig.



e Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczony zostaje zgodnie z art. 6
ust. 1 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst.
jednolity Dz. U. z 2020 poz. 1465).

Wynik z pozostalej dziatalnosci po opodatkowaniu podlega podziatowi przez Walne
Zgromadzenie zgodnie z § 49 ust. 7 Statutu Spétdzielni.

8) Sprawozdanie finansowe obejmuje:

Bilans,

Rachunek zyskow i strat — wersja poréwnawcza,
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym,

Rachunek przeptywow pienieznych — metoda posrednia,
Informacje dodatkowa.

9) Do rocznego sprawozdania finansowego dotacza si¢ sprawozdanie z dziatalnosci
jednostki.

Grudziadz, dnia 26.02.2021 r.

Glowny Ksiegowy

--------------------------------------------




Bilans
Spoldzielni Mieszkaniowej w Grudziadzu
sporzadzony na dzien 31.12.2020 roku

Stan na dzien

AKTYWA

31.12.2019

31.12.2020

AKTYWA TRWALE (I+II+11I+IV+V)

104 860 080,73

102 383 006,09

Warto$ci niematerialne i prawne (1 do 4)

13 397,11

61 048,15

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Wartos¢ firmy

[nne wartosci niematerialne i prawne

13 397,11

61 048,15

Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale (1 do 3)

104 801 657,62

102 275 751,94

Srodki trwate (a-¢)

104 740 556,28

102 246 244,91

grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu)

38 726 252,84

38 192 787,15

budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inz. ladowej i wodnej

53 491 129,19

50 907 550.83

urzadzenia techniczne i maszyny

11878 753,10

12 259 453,06

rodki transportu

58 162,51

41 543,11

inne srodki trwale

586 258,64

844 910,76

Srodki trwate w budowie

61 101,34

29 507,03

Srodki trwale w leasingu finansowym

Naleznos$ci dlugoterminowe (1 do 3)

Od jednostek powiazanych

Od pozostatych jednostek, w ktorych jedn. posiada zaangaz. w kapitale

0d pozostatych jednostek

Inwestycje dlugoterminowe (1 do 4)

21 924,00

21 924,00

Nieruchomosci

Wartosci niematerialne i prawne

Diugoterminowe aktywa finansowe (a-b)

21 924,00

21 924,00

w jednostkach powiazanych

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne diugoterminowe aktywa finansowe

b)

w pozostalych jednostkach, w kiorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dlugoterminowe aktywa finansowe

c)

w pozostatych jednostkach

21 924,00

21 924,00

udzialy lub akcje

21 924,00

21 924,00

inne papiery warto§ciowe

udzielone pozyczki

inne dlugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dlugoterminowe

Diugoterminowe rozliczliczenie migdzyokresowe (1 do 2)

23 102,00

24 282,00

Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego

23 102,00

24 282,00

S[=< [+

Inne rozliczenia migdzyokresowe




B. AKTYWA OBROTOWE (I+1I+II1+1V) 57 748 827,96 59 980 019,89
1. Zapasy (1 do 5) 208 022,42 218 335,98
1. |Materialy 208 022,42 218 335,98
2. |Pétprodukty i produkty w toku
3. |Produkty gotowe
4. |Towary
5. |Zaliczki na dostawy
II. |Nalezno$ci krétkoterminowe (1 do 3) 1977 548,82 1 883 517,61
1. [Naleznosci od jednostek powigzanych (a-b)
a) |z tytulu dostaw i ustug o okresie splaty
do 12 miesiecy
powyzej 12 miesigcy
b) |inne
2. |Naleznosci od pozostatych jednostek (a-b), w ktérych jednostka posiada
a) |z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty:
do 12 miesigcy
powyzej 12 miesigcy
b) |inne
3. |Naleznodci od pozostatych jednostek ( a-d ) 1 977 548,82 1 883 517,61
a) |z tytulu dostaw i ustug o okresie splaty: 1 883 282,12 1 686 483,75
do 12 miesigey 1 883 282,12 1 686 483,75
powyzej 12 miesigcy
b) |z tytulu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczei spol. i zdrow. oraz innych $wiadczen 120 124,00
c) [inne 94 266,70 76 909,86
d) |dochodzone na drodze sadowej
111. |Inwestycje krotkoterminowe (1 do 2) 55 177 180,67 57 557 721,32
1. |Krotkoterminowe aktywa finansowe (a-c) 55177 180,67 57 557 721,32
a) |w jednostkach powigzanych
udzialy lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne kréotkoterminowe aktywa finansowe
b) |w pozostalych jednostkach
udzialy lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne krétkoterminowe aktywa finansowe
¢) |érodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 55177 180,67 57557 72132
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 5517197537 57 552 646,78
inne $rodki pienigzne 5205.30 5074,54
inne aktywa pieni¢zne
2. |Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. |Krétkoterminowe rozlicz.mi¢dzyokresowe 386 076,05 320 444,98
- Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 33 892,62 10 034,78
- Rozliczenie migdzyokresowe - fundusz remontowy
- Pozostale rozliczenia migdzyokresowe 352 183,43 310 410,20
C. [Nalezne wplaty na kapital
D. |Udzialy wlasne
RAZEM AKTYWA 162 608 908,69 162 363 025,98




PASYWA

Stan na dzien

31.12.2019

31.12.2020

KAPITALWLASNY (I+1I+III+IV+V+VI+VII)

135 773 221,39

134 050 380,13

Kapital podstawowy (1 do 3)

42 482 580,20

40 229 207,58

Fundusz udzialowy

294 928,72

282 884.39

Fundusz wkladéw mieszkaniowych

3 778 564,19

3221 428,36

I

Fundusz wkiadéw budowlanych

38 409 087,29

36 724 894.83

Kapial zapasowy

87 626 464,11

90 072 161,01

- nadwyzka warto$ci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad wartos¢ nominalng

I1.

Kapital z aktualizacji wyceny

1075918.33

928 859,60

- z tytulu aktualizacji wartosci godziwej

Pozostale kapitaly rezerwowe

- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki

- na udziaty (akcje) wlasne

Zysk (strata) z lat ubieglych

VL.

Zysk (strata) netto

4 588 258.75

2820 151,94

VIL

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego

ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA (I+1I+11I+1V)

26 835 687,30

28 312 645,85

Rezerwy na zobowigzania (1 do 3)

30 560,02

4922,11

Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochoddw.

19 189.00

967,00

Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne

diugoterminowa

krotkoterminowa

Pozostale rezerwy

11 371,02

3 955,11

dhugoterminowe

krotkoterminowe

11 371,02

3 955,11

11,

Zobowigzania dlugoterminowe (1 do 3)

Wobec jednostek powigzanych

Waobec pozost. Jedn., w ktérych jednost. posiada zaangazowanie w kapitale

Wobec pozostatych jednostek (a-d)

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dluznych papier6w wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) inne

111.

II1. Zobowigzania krétkoterminowe (1 do 4)

24 319 999,78

25 497 807,80

Wobec jednostek powigzanych (a-c)

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

do 12 miesigey

b) inne

¢) inne - pozyczki

Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jedn. posiada zaangaz. w kapitale

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

do 12 miesigcy

powyzej 12 miesiecy

b) inne

Wobec pozostatych jednostek (a- 1)

16 397 303.93

15702 792.41

a) kredyty i pozyczki

b) z tyt. emisji dluznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

13 109 197,09

12 651 499,53

do 12 miesigcy 13 109 197,08 12 651 499,53
powyzej 12 miesigcy

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spofecznych i innych $wiadczen 1474 257,10 1360 230,30




h) z tytutlu wynagrodzen 89 080,14 90 104,84
i) inne 1 724 769,60 1 599 855,76
4. |Fundusze specjalne 7922 695,85 9795015,39
IV. |Rozliczenia migdzyokresowe (1 do 3) 2 485 127,50 2 809 915,94

Ujemna warto$¢ firmy
Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 2237 348,62 2599 419,86
Inne rozliczenia migdzyokresowe 247 778.88 210 496,08

- dlugoterminowe

- krétkoterminowe 247 778,88 210 496,08
RAZEM PASYWA 162 608 908,69 162 363 025,98

Grudziadz, dnia 26.02.2021 rok
Sporzadzila : Jolanta Biatkowska-Skibicka

Glowny Ksiegowy




Spéldzielnia Mieszkaniowa w Grudziadzu

Rachunek zyskow i strat za rok 2020 (wersja poréwnawcza)

TRESC stan na dzien
31.12.2019 31.12.2020
A.Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym 105 712 238,89 111 069 244,75
od jednostek powigzanych
1.Przychody netto ze sprzedazy produktow 105 037 069,03 110 431 949,07
11.Zmiana stanu produktow 59,26 405,73
I11.K oszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 675 110,60 637 701,41
IV.Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow
B.Koszty dzialalnosci operacyjnej 98 587 773,68 104 965 410,55
. Amortyzacja 2412 299,98 2254 143,09
11.Zuzycie materialow i energii 34 998 877,90 37 668 688,69
I11.Ushugi obce 16 587 853,50 18 232 190,49
IV .Podatki i optaty, w tym: 8 850 726,37 9 845 399.48
podatek akcyzowy
V.Wynagrodzenia 14 717 226,21 15268 183,02
VI.Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 3 104 465,00 3376 616,20
- w tym emerytalne 136147167 1371100,31
VII.Pozostale koszty rodzajowe 17916 324,72 18 320 189,58
VIIL. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow
C.Zysk ( strata ) ze sprzedazy (A - B) 7 124 465,21 6 103 834,20
D.Pozostale przychody operacyjne 396 242,13 311 820,12
1.Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 6 504,07
11.Dotacje
111. Aktualizacja wartodci aktywow niefinansowych
IV.Inne przychody operacyjne 389 738,06 311 820,12
E.Pozostale koszty operacyjne 331 203,14 374 775,57
1.Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 6 466,63
I1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
111.Inne koszty operacyjne 331203,14 368 308,94
F.Zysk ( strata ) z dzialalnoéci operacyjnej ( C+D-E ) 7 189 504,20 6 040 878,75
G.Przychody finansowe 1120 051,03 522 559,89
I.Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 1 869,64
a) od jednostek powigzanych
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od pozostalych jednostek 1 869,64
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11.Odsetki, w tym; 1118181,39 522 559,89
od jednostek powigzanych
111.Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych
IV.Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V.Inne
V1. Porgczenia
w tym od jednostek powiazanych
H.Koszty finansowe 80 706,48 79 707,62
1.Odsetki, w tym:
od jednostek powigzanych
I1.Strata z tytuly rozchodu aktywow finansowych
I1I. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
IV. Prowizje
w tym od jednostek powigzanych
V.Inne 80 706,48 79 707,62
LZysk (strata ) z dzialalnoéci gospodarczej ( F+G-H ) 8 228 848,75 6 483 731,02
J. Podatek dochodowy 1437 134,00 1074 194,00
K. Nadwyzka przychodéw netto z roku biezgcego N\ 2237 348,62 2 599 419,86
L. NadwyzZka kosztéw netto z roku hieiacego \ 33 892,62 10 034,78
M.Zysk ( strata ) netto (I- J-K+L ) | 4588258,75 2 820 151,94

Grudzigdz, dnia 26.02.2021 rok

Sporzadzila : Jolanta Biatkowska-Skibicka
Glowny Ksiegowy
\ ﬂO@Q/ |
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Spoldzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu

Zestawienie zmian w Kapitale (funduszu) wlasnym wedlug stanu na dzief 31.12.2020 r.

Wyszczegolnienie 2019 2020
I. Kapital (fundusz) wlasny na poczgtek okresu BO 129 750 270,44 135773 221,39
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow
I.a Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 129 750 270,44 135773 221,39
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczitek okresu 44 937 072,95 42 482 580,20
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 2454 492,75 2 253 372,62
1.2. Fundusz udzialowy na poczatek okresu 306 874,07 294 928,72
1.2.1 Zmiany funduszu udzialowego 1194535 12 044,33
a) zwigkszenie z tytutu = -
- wplat udzialow czlonkowskich
b) zmniejszenia z tytutu 11 945,35 12 044,33
- wyplat udziatow czlonkowskich 11 945,35 12 044,33
1.2.2. Fundusz udzialowy na koniec okresu 294 928,72 282 884,39
1.3. Fundusz wkladéw mieszkaniowych na poczgtek okresu 4 611 440,73 3 778 564,19
1.3.1 Zmiany funduszu wkladow mieszkaniowych 832 876,54 557 135,83
a) zwickszenie z tytulu 423 21397 387 270,18
- wplat na fundusz mieszkaniowy
- waloryzacji wkladow 323 382,17 336 565,41
- inne 99 831,80 50 704,77
b) zmniejszenia z tytutu 1256 090,51 944 406,01
- wyplat wkladow mieszkaniowych 19 302,76
- umorzenia lokali mieszkalnych 113 368,00 96 637,26
- przeniesienia na wklad budowlany 718 398,94 797 063,98
- inne 405 020,81 50 704,77
1.3.2 Fundusz wkladéw mieszkaniowych na koniec okresu 3 778 564,19 3221 428,36
1.4. Fundusz wkladéw budowlanych na poczgtek okresu 40 018 758,15 38 409 087,29
1.4.1 Zmiany funduszu wktadow budowlanych 1 609 670,86 1684 19246
a) zwigkszenie z tytutu : 1227 682,97 651 412,63
- wplat na wkiad budowlany 484 086,86 157 232,23
- przeniesienia wkladow mieszkaniowych 718 393,91 460 498,57
- inne (likwidacja dzwigu) 25 202,20 3700,18
- waloryzacja wkladow 37 382,01
b) zmnigjszenia z tytutu: 2 837 353,83 2 335 605,09
- umorzenie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy 1315131,34 1301 216,30
- rozliczenia przeniesienia w odrgbna wlasnos¢ 1274 681,80 1 034 388,79
- waloryzacji wkladow 247 540,69
1.4.2 Fundusz wkladéw budowlanych na koniec okresu 38 409 087,29 36 724 894,83
1.5. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 42 482 580,20 40 229 207,58
2. Kapital (fundusz) zasobowy na poczgtek okresu 79 246 932,95 87 626 464,11
2.1. Zmiany kapitalu (funduszu) zasobowego 8379 531,16 2 445 696,90
a) zwiekszenie z tytulu: 14 868 581,48 10 114 269,98
- wplat z tytulu wpisowego
- wzrost wolnych $rodkéw obrotowych 5794 557,10 5280 570,91
- wzrost wkladow czlonkow oczekujgcych
nieodplatne przyj¢cie prawa wieczystego uzytkowania grunt, uzyskanie prawa wiasnosci 5645 758.96
- wzrost majatku trwatego 3286 746,10 4 686 640,34
- inne zwigkszenia funduszu zasobowego 141 519,32 147 058,73
b) zmniejszenia z tytutu 6 489 050,32 7 668 573,08
- zwrot kredytow bankowych umorzonych przy rozliczeniu zadan inwestycyjnych 194 853,78 153 665,84
- wykorzystanie wolnych $rodkow 2007 381,22 283961825
- rozliczenie funduszu zasobowego w zwiazku z przeniesiem wilasnosci lokali 557 313,93 520 151,93
- umorzenie zasobow mieszkaniowych 1 005 369,17 1116 301,11
- likwidacja srodkéw trwalych 563 438,63
- umorzenie $rodkow trwalych niemieszkalnych 2 596 866,87 2 388 390,79
- inne zmniejszenia (w tym waloryzacja wkladow) 127 265,35 87 006,53
2.2. Fundusz udzialowy na koniec okresu 87 626 464,11 90 072 161,01
3. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczgtek okresu 1217 437,65 1075918.,33
3.1.  Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny 141 519,32 147 058,73
a) zwigkszenie
b) zmniejszenie z tytulu 141 519,32 147 058,73
- umorzenie objetych aktualizacja srodkéw trwatych 141 519,32 147 058,73
3.2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 1075 918,33 928 859,60
4. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 4 348 826,89 4 588 258,75
4.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 4 348 826,89 4 588 258,75

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty bledéw

4.2.  Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

4 348 826,89

4 588 258,75

a) zwiekszenie z tytulu




- podzial zysku z lat ubieglych

b) zmniejszenie z tytutu 4 348 826,89 4 588 258,75
-_przeznaczenie na kapitala zasobowego 3419 273,61 3079 891,97
929 553,28 1 508 366,78

- przeznaczenia na fundusz remontowy

4.3.  Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

4.4.  Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty bledow

4.5.  Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie z tytutu

- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia

b) zmniejszenie z tytutu

- pokrycia straty z kapitalu zapasowego

4.6.  Strata z lat ubieglych na koniec okresu

4.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

5. Wynik netto

4 588 258,75

2820 151,94

a) Zysk netto

4 588 258,75

2820 151,94

b) Strata netto

¢) Odpisy z zysku

I1. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu BZ

135773 221,39

134 050 380,13

111 Kapital (fundusz) wlasny po uwzglednieniu proponowanego 134 992 280.81 131 230 228.19
podzialu zysku (pokrycia straty) i ’
Grudziadz, dnia 26.02.2021 rok
Sporzadzila: Jolanta Biatkowska-Skibicka
Glowny Ksiegowy
i




Spoldzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu

Rachunek przeplywéw pienigznych (metoda posrednia) stan na 31.12.2020

Tresé pozycji rok 2019 rok 2020
A |Przeplywy §rodkéw pienigznych z dzialalnoSci operacyjnej 5 474 646,82 6 699 422,30
I [Zysk (strata) netto 4 588 258,75 2 820 151,94
II [Korekty razem 886 388,07 3 879270,36
1 |Amortyzacja 2412 299,98 2254 143,09
2 |Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3 |Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4 |Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej
5 [Zmiana stanu rezerw 251939 |- 25 637,91
6 |Zmiana stanu zapasow 3198545 - 10 313,56
7 |Zmiana stanu naleznosci 41306,10 94 031,21
8 |Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminow., z wyjatkiem kredytéw i pozyczek 1618 170,95 1177 808,02
9 |Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 104 099,08 389 239,51
10 {Inne korekty
I1| Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej(I +/- IT) 5 474 646,82 6 699 422,30
B [Przeplywy §rodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci inwestycyjnej 7196 713,76 |- 2 537 566,68
I |Wplywy 2117 386,47 2117 979,35
1 [Zbycie WNIP oraz rzeczowych aktywéw trwatych 2117 386,47 2117 979,35
2 |Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz WNiP
3 |Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywow finansowych (odsetki od pozyczek)
- dywidendy i udzialy w zyskach
- odsetki od lokat i pozyczek
4 |Inne wplywy inwestycyjne
11 | Wydatki 9314 100,23 4 655 546,03
1 |Nabycie WNiP oraz rzeczowych aktywéw trwatych 9314 100,23 4 655 546,03
2 |Inwestycje w nieruchomosci oraz WNiP
3 |Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie udzialow
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4 |Inne wydatki inwestycyjne
11| Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej( I- 1) 7196 713,76 |- 2 537 566,68
C |Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej 4146 595,38 |- 1781 314,97
1 [Wphwy 19 089 862,28 13 767 572.29
1 [Wplywy netto z wydania udzialéw i innych instrumentéw kapitatowych 19 089 862,28 13 767 572,29
2 |Kredyty i pozyczki
3 |Emisja dhuznych papieréw warto$ciowych
4 |Inne wplywy finansowe
11 | Wydatki 14 943 266,90 15 548 887.26

Nabycie udziatow (akcji) wlasnych

Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli

Inne, niz wyplaty na rzecz wladcicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku

Splaty kredytéw i pozyczek

Wykup dluznych papieréw warto$ciowych

Z tytutu innych zobowigzan finansowych

Platnosci zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego

O (||| || -

Odsetki

9 |Inne wydatki finansowe

14 943 266,90

15 548 887.26

111 | Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci finansowej (I-IT)

4146 595,38

1781 314,97

D |Przeplywy pieni¢zne netto razem(A.I11+/-B.111+/-C.III) 2 424 528,44 2 380 540,65

E [Bilansowa zmiana stanu §rodkoéw pieni¢znych, w tym: 2424 528,44 2 380 540,65
| -zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych

F |Srodki pienigzne na poczatek okresu 52 752 652,23 55177 180,67

G |Srodki pienigzne na koniec okresu(F+/-D), w tym:

55177 180,67

57 557 721,32

| -0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Grudziadz, dnia 26.02.2021 rok lr
Sporzadzila : Jolanta Biatkowska-Skibicka

Gléwny Ksiggowy

e, i
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INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu

za 2020 rok

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.
Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w jezyku polskim, a dane liczbowe w informacji dodatkowej, tak jak

w catym sprawozdaniu finansowym sa podane w walucie polskiej (ztotych i groszach).

Ustep 1. Objasnienia do bilansu

Aktywa i pasywa wycenia si¢ wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

Aktywa trwale
Warto$¢ netto aktywow trwatych wykazanych w ksiggach rachunkowych na dziefi 31.12.2020 r.

WYnosi:
) y Stan na: Stan na: Odchylenia
Rodzaj aktywéw trwalych
31.12.2019 r. 31.12.2020r. 2019-2020
Warto$ci niematerialne i prawne 13 397,11 61 048,15 47 651,04
Rzeczowe aktywa trwate (ze X
srodkami trwalymi w budowie) 104 801 657,62 102 275 751,94 2 525 905,68
Naleznosci dtugoterminowe
Inwestycje dlugoterminowe 21 924,00 21 924,00
Dfugotermmowe rozliczenia 23 102,00 24 282,00 1 180,00
miedzyokresowe
Razem aktywa trwale 104 860 080,73 102 383 006,09 - 2477 074,64

1. Szczegdtowy zakres wartosci grup s$rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych
zawierajacy stan tych aktywdw na poczatku okresu obrotowego, zmniejszenia, zwigkszenia oraz stan
na koniec okresu obrotowego zawiera zalgceznik nr 1.

Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci do 3 500 z} zaliczane sg jednorazowo
w koszty w miesigcu przyjecia do uzytkowania, natomiast powyzej 3 500 zi ujmowane sg
w ewidencji srodkéw trwatych i umarzane sg od miesiaca nastgpujacego po miesigcu przyjecia ich

do eksploatacji.
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2. Warto$é netto gruntéw wynosi 38 192 787,15 zi, z czego:
—  grunty wiasne o powierzchni 411.449,44 m* wynosza 37 113 647,49 zi,
— grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym o powierzchni 222.868,23 m’ wynosza
1079 139,66 zt.
Wartoé¢ gruntu (rynkowa brutto) w uzytkowaniu wieczystym na dzien 31.12.2020 rok:

Lokalizacja powierzchni m? Wartos¢ [z1]
Administracja nr 1 — os. Srodmiescie 13311,38 1 285 259,69
Administracja nr 2 - os. Kopernika 3343593 3963 025,29
Administracja nr 3 - os. Strzemiegcin 72 765,92 5556 020,97
Administracja nr 4 - os. Rzadz -Mniszek 36 541,00 2 706 000,00
Administracja nr 5- os. Lotnisko 66 814,00 6107 742,18
Podsumowanie 222 868,23 19 618 048,13

3. Nadzien 31.12.2020 r. Spétdzielnia nie posiada naleznosci dtugoterminowych.

4. Warto$é uzytkowanych przez jednostke srodkow trwalych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
i innych umoéw, w tym z tytutu leasingu — nie wystepuje.

5. Spéidzielnia posiada 1.218 akcji o wartosci 21 924 zt w UNIQA SA.

6. Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci ze wskazaniem stanu na poczatek i koniec roku

obrotowego, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanu na koniec roku obrotowego.

Odpisy aktualizujace naleznosci na dzien 01.01.2020 r. 395 417,25 zk
Zwigkszenie w trakcie roku 195 629,09 zt
Zmniejszenia w trakcie roku 96 623,59 zt
Odpisy aktualizujace naleznosci na dzien 31.12.2020 r. 494 422,75 7t

7. Kapital wlasny Spotdzielni na dzien 31.12.2020 r. wynosi 134 050 380,13 zt.

Kapital podstawowy B.O. Zmniejszenia Zwiekszenia B.Z.
1. | Udzialy 294 928,72 12 044,33 282 884,39
2. | Wkiady mieszkaniowe 3778 564,19 944 406,01 387 270,18 3221 428,36
3. | Wkiady budowlane: 38 409 087,29 3 640 925,87 1956 733,41 36 724 894,83
a. | Wkiady bud. - lokale mieszkaniowe 38 123 885,54 3610497.64 1956 733,41 36470 121,31
b. | Wktady budowlane - garaze 121 328,08 8325.84 113 002,24
c. | Wkiady budowlane - lokale 163 873.67 22 102,39 141 771,28

RAZEM 42 482 580,20 4597 376,21 2 344 003,59 40229 207,58
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WEASNE

Fundusz zasobowy B.O. Zmniejszenia Zwigkszenia B.Z.
1. | Fundusz zasobowy - wpisowe 875 528,14 875 528,14
3, | EANANIE Exsoliony w Seottionel 65 476 480,81 4828 954,83 14705873 | 60794 584,71
trwalych
3. | Fundusz zasobowy - wolne Srodki 19 474 948,75 2 839 618,25 528057091 21915 901,41
4 Fundusz zasobowy -‘§r0dki z 1799 506,41 1799 506,41
przetargu przypadajjce SM
5. | Zakup inwestycji niemieszkalnych 4 686 640,34 4 686 640,34
RAZEM 87 626 464,11 7 668 573,08 10 114 269,98 90 072 161,01
Kapital z aktualizacji wyceny B.O. Zmniejszenia Zwigkszenia B.Z.
g, SR prEa G TR S fotel 1075 918,33 147 058.73 928 859,60
srodkéw trwalych
RAZEM 1075918,33 147 058.73 928 859,60
Zysk (strata) netto B.O. Zmniejszenia Zwigkszenia B.Z.
o W2 roka puplRdmicgd | 4588 258,75 458825875 |  2820151,94 2820 151,94
biezgcy
RAZEM 4 588 258,75 4 588 258,75 2 820 151,94 2 820 151,94
OGOLEM KAPITALY | 13507505130 | 1700126677 | 1527842551 | 134050 380,13

8. Nadwyzka bilansowa za 2020 rok podlega podziatowi zgodnie z § 49 ust. 7 na podstawie Uchwaly

Walnego Zgromadzenia. Zarzad Spoétdzielni proponuje zysk netto za 2020 rok przeznaczy¢é na

zasilenie funduszu remontowego Spoldzielni Mieszkaniowe;.

Dane o stanie rezerw na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu i stanie

koncowym.

Zgodnie z art. 37 ustawy o rachunkowosci Spoétdzielnia Mieszkaniowa tworzy:

a. rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktora na dzien 31.12.2020 r. wynosi 967 zt

i odpowiada kwocie podatku dochodowego, wymaganego w przysztosci zaplaty w zwigzku

z wystgpieniem dodatnich roznic przejsciowych, ktore spowoduja zwigkszenie podstawy

obliczenia podatku dochodowego w przyszlosci,

b. aktywa z tytulu odroczonego podatku, ktory ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej

w przysztosci do odliczenia podatku, w zwigzku z ujemnymi roznicami przejSciowymi.

Na dzien bilansowy wartos¢ aktywdw na odroczony podatek dochodowy wynosi 24 282 zt.
c. VAT nalezny ujety na koncie 223-4 "Rozrachunki z tytutu VAT naleznego" (w analityce:

VAT nalezny do rozliczenia w nastepnym okresie), ktory na dzien bilansowy nie stanowi

zobowigzania podatkowego, traktuje si¢ jako rezerwe i wykazuje si¢ w pasywach bilansu

w pozycji B.[.3 "Pozostale rezerwy”. Na dzien 31.12.2020 r. warto$¢ podatku VAT do

zaptaty w roku nastepnym wynosi 3 955,11 zt.
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10. Stany, przychody oraz rozchody materiatow i towaréw wycenia si¢ wedlug cen nabycia.

11. Podziat zobowigzan wg pozycji bilansu o pozostaltym do dnia bilansowego okresie splaty.

Wyszczegolnienie wg przewidywanego umow3

Stan na poczatek

Stan na koniec

okresu splaty okresu okresu
do 1 roku 16 397 303,93 15702 792,41
powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 5 lat
powyzej | roku do 5 lat
RAZEM 16 397 303,93 15702 792,41

12.Wykaz istotnych pozycji biernych i czynnych rozliczefi migdzyokresowych.

Lp. Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2019 | Stan na 31.12.2020
1. Rozliczenia mi¢dzyokresowe -czynne: 386 076,05 320 444,98
a. |Koszty zakupu 4 391,33 3 985,60

b. |Ustugi telekomunikacyjne 7 441,04 9 023,46

¢. | Ubezpieczenie majatku i pozostate 71 925,85 72 094,60

d. |Odsetki od srodkoéw pienieznych 96 137,80 3 798,48

e. |Prenumeraty, oprogramowanie, ustugi inne 29 809,36 63 379,77

f. | Dozor techniczny dzwigow 40 250,00 42 840,00

g. | VAT do odliczenia w roku nastgpnym 102 228,05 115 288,29

h. |Niedobory na GZM 33 892,62 10 034,78

2, Rozliczenia mi¢dzyokresowe - bierne: 2 485 127,50 2 809 915,94
a. |Nadwyzka na GZM 2237 348,62 2 599 419,86

b | Grudsiniakiogo Budsetu Obywatelskiogo 247 71888 2l

13. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki — brak zabezpieczen.

14. Zobowigzania warunkowe, w tym udzielone przez jednostke gwarancje i porgczenia — na dzien

31.12.2020 brak zabezpieczen (weksli in blanko).

15. Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania

prawa wlasnosci budynkéw i budowli — brak zobowigzan.




Spéldzielnia Mieszkaniowa w Grudziqdzu — Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za 2020 r.

Ustep II. Wyjasnienia do rachunku zyskow i strat

1. Struktura rzeczowa (rodzaj dzialalnosci) i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy

produktéw i materiatéw - rynek lokalny.

2. Wartos¢ przychodow:

Rodzaj przychodu Sprzedaz 2019 Sprzedaz 2020

Przychdd z GZM 82 043 221,50 86 201 914,21
Przychdd z pozostatej dziatalnosci 22 993 847,53 24230 034,86
Przychody ze sprzedazy wyrobow gotowych

Przychody ze sprzedazy materiatlow

Zmiana stanu produktow 59,26 405,73
Koszty wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 675 110,60 637 701,41
Razem przychody ze sprzedazy 105 712 238,89 111 069 244,75
Przychody z dzialalno$ci operacyjnej 396 242,13 311 820,12
Przychody z dzialalnosci finansowej 1120 051,03 522 559,89

Razem przychody z dzialalno$ci gospodarczej 107 228 532,05 111 903 624,76
3. Suma poniesionych kosztow:
Rodzaj kosztu Koszt 2019 Koszt 2020

Koszty dziatalno$ci operacyjnej 98 587 773,68 104 965 410,55
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow

Pozostale koszty operacyjnej 331203,14 374 775,57
Koszty finansowe 80 706,48 79 707,62
Razem koszty dzialalnosci gospodarczej 98 999 683,30 105 419 893,74

4. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na dzien 31.12.2020 roku ksztaltowatl sig

nastgpujgco:

— nadwyzka przychodow nad kosztami wyniosta — 2 599 419,86 zt ujeta w bilansie za rok

2020 w pasywach — krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe,

— nadwyzka kosztéw nad przychodami wyniosta — 10 034,78 zt ujeta w bilansie za rok

2020 w aktywach — krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

Wynik w podziale na nieruchomosci przedstawia zalacznik nr 3.

5. W pozycji pozostale przychody operacyjne ujmuje sie:

Kary, grzywny, odszkodowania
Przedawnione udzialy, wktady, kaucje
Sprzedane odpady

Zaokraglenia, inne roznice

Naleznosc dla platnika PIT

Zwrot zastepstwa procesowego

98 416,38
12 895,23
9 787,90
46,38

3 276,00
4 695,00
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Zwrot kosztow sadowych, komorniczych 5179,33
Splata umorzonych naleznosci 53 097,44
Rozwiazanie odpisu aktualizujacego naleznosci 86 948,22
Rozliczenie refundacji z PUP, PZU,UM w wysokosci amortyzacji 1 000,08
Aktywa sfinansowane lub przekazane przez inne podmioty 36 282,72
Pozostate przychody operacyjne 195,44
311 820,12
6. W pozycji pozostate koszty operacyjne ujmuje sig:
Likwidacja niezamortyzowanych ST 6 466,63
Optaty sadowe i komornicze 91 102,84
Umorzone naleznosci 39 186,61
Podatek VAT od naleznosci umorzonych/ korekty 2264,17
Odpis aktualizujacy naleznosci 215 009,62
Likwidacja srodkéw obrotowych, koszt sprzedanych odpadow 831095
Darowizny 900,00
Szkody majatkowe 6 166,29
Roéznice zaokraglen 130,26
Pozostate koszty operacyjne 5238,20
RAZEM 374 775,57
7. Wynik na dziatalnosci finansowej
a. Przychody finansowe:
Otrzymane odsetki bankowe 390 861,78
Otrzymane odsetki od nieterminowej zaptaty 128 437,56
Roéznice kursowe 3 260,55
RAZEM 522 559,89

b. Koszty finansowe w wysokoéci 79 707,62 zt wynikaja z réznic kursowych.

8. Wynik brutto na dziafalnosci gospodarczej w roku 2020 wynidst 6 483 731,02 zl, zysk netto
2 820 151,94 z1.

9. Wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych srodki trwate — nie wystgpita.
10. Odpis aktualizujacy wartos$¢ srodkow obrotowych — nie wystapit.

11. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym —
nie wystapila.
12. Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe podatku dochodowego od wyniku

finansowego brutto.
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Lp. Wyszczegdlnienie rok 2020

L Przychody ogoéfem 111 904 030,49
la. | Zmiana stanu produktow - 405,73
: Koszty ogotem 105 419 893,74
3 Zysk brutto 6 483 731,02
# Koszty lat ubieglych stanowiace KUP w biezagcym roku 207 576,18
5. | Koszty NKUP w tym: 632 753,07
a. trwale bedace NKUP 484 697,20
b. przejsciowo bedace NKUP 148 055,87
6. | Inne korekty = 2 261,70
7. Przychody wylaczone z opodatkowania ( - ) 2 340 579,26
8 Przychody podatkowe 297 621,93
9. | Przychody podatkowe 109 861 073,16
10. | Koszty uzyskania przychodu 104 997 384,28
11. | Zysk podatkowy 4 863 688,88
12. | Dochéd zwolniony na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 > 892 078,64
13. | Podstawa opodatkowania 5755 768,00
14. | podatek stanowiacy zobowiazanie wykazane w RZiS 1074 194,00
a. Podatek biezacy za rok 2020 1 093 596,00
b. Przejsciowe roznice (rezerwy) - 18 222,00
¢. Przejsciowe réznice (aktywa z tyt. odroczonego podatku) - 1 180,00

d. Podatek od dywidendy

e. Podatek od budynkéw

Szczegblowe zestawienie pozycji roznigcych podstawe podatku dochodowego od wyniku
finansowego stanowi zalacznik 2.

13. Zobowigzania wobec zagranicznych kontrahentow wyrazone w walutach obcych wyceniono na
dzien bilansowy zgodnie z tabelg kurséw $rednich NPB NR 255/A/NBP/2020 z dnia 31.12.2020.
Kursy walut przyjete do wyceny:

» EUR-4,6148 zi,
» USD -3,7584 zt.

14. Naktady na niefinansowe aktywa trwate:

Naktady poniesione w roku 2019 nie oddane do eksploatacji 61 101,34
Wartos¢ naktadow poniesionych w 2020 r. 4 599 939,83

RAZEM 4661 041,17
Oddane do eksploatacji w 2020 roku 4 631 534,14
Pozostate do oddania do eksploatacji w 2021 roku 29 507,03
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Zestawienie poniesionych naktadow na niefinansowe aktywa trwate przyjete do eksploatacji

w 2020 roku.
Rodzaj aktywow przyjetych do eksploatacji Wartos$¢ nakladow
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych
Nabycie srodkéw trwatych 3 395 757,10
Nabycie nieruchomosci (w tym budowle) 1235 777,04
RAZEM 4 631 534,14

15. Naktadéw na ochrone srodowiska nie poniesiono i nie planuje si¢ w roku nastepnym.

16. Kwota i charakter poszczeg6lnych pozycji przychodéw i kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub

ktdre wystgpily incydentalnie - nie wystapity.

II1. Objasnienia do rachunku prze

Rachunek przeplywéw pienieznych za rok 2020 sporzadzony jest metoda posrednia.

L Przeplywy w ciagu roku:
1. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 6 699 422,30
2 Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej - 2537566,68
3. Przeptywy $rodkdw pienigznych z dziatalnosci finansowej - 178131497
Il Bilansowa zmiana srodkow pienigznych (1+2+3) 2 380 540,65
.  Srodki pienigzne na poczatek okresu 55177 180,67
V. Srodki pieniezne na koniec okresu 57 557 721,32

Ustep IV. Objasnienie niektorych zagadnien osobowych

1. Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzenie z zysku, wyplaconych osobom
wchodzacym w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorujacych spétek handlowych - nie dotyczy.

2. Spoidzielnia nie udzielata pozyczek oraz swiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym
w skiad organdw zarzadzajacych i nadzorujacych.

3. Informacje o przecigtnym zatrudnieniu w roku obrotowym, z podziatem na grupy zawodowe

Wyszcezegolnienie Przeci¢tne zatrudnienie w roku
Stanowiska nieprodukcyijne 134,99
Stanowiska produkcyjne 140,08
Uczniowie
RAZEM: 275,07

4. Zgodnie z § 37 ust. 1 pkt 2a Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej Rada Nadzorcza na posiedzeniu

plenarnym w dniu 15 pazdziernika 2019 roku dokonala wyboru audytora - bieglego rewidenta,
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firme EKO - BILANS Sp. z o.0. z siedziba w Lodzi wpisang na list¢ podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych prowadzona przez KRBR pod numerem ewidencyjnym 64
- do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
w Grudziadzu za lata 2019 i 2020 — uchwata nr 14/2019.

Umowa na badanie sprawozdania finansowego zostala zawarta na dwa lata obrachunkowe. Zgodnie
z zawart3 umowg wynagrodzenie bieglego rewidenta za przeprowadzenie badania za rok

obrachunkowy 2020 wynosi 8 700 zt netto + podatek od towarow i ustug.

6. Inne ustugi poswiadczajace — nie wystapily.
7. Ustugi doradztwa podatkowego — nie wystapity.

Ustep V. Inne informacje ulatwiajace ocene jednostki

1.

Spoétdzielnia nie zawarla zadnych umoéw o charakterze i celu gospodarczym nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki.

Istotne transakcje zawarte przez jednostke na warunkach innych iz rynkowe ze stronami
powiazanymi, przez ktoére rozumie si¢ podmioty zdefiniowane w migdzynarodowych standardach
rachunkowosci, zgodnie z rozporzadzeniem WE nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady —
nie wystepuje.

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popetnionego biedu oraz kwocie korekty — nie
wystapily.

W roku obrotowym nie uaktualniono Polityke rachunkowosci. Nie nastapity zmiany zasad polityki
rachunkowosci, w tym metod wyceny.

Nie nastgpily zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego.

Informacje liczbowe zapewniaja porownywalnos¢ sprawozdania finansowego za rok poprzedni ze
sprawozdaniem za rok obrotowy.

Informacje o przychodach i kosztach z tytutlu bledéw popetionych w latach poprzednich

odniesionych w roku obrotowym na kapital wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju - nie wystapito.

Ustep VI. Objasnienia dotyczace transakcji w ramach grupy kapitalowej

Nie dotyczy

Ustep VII. Wplyw pandemii Covid-19 na dzialalnosé¢ Spoldzielni Mieszkaniowej

I:

Ocena zdolnosci jednostki do kontynuowania dziatalnosci - brak zagrozen.
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a. Dokonano oceny pod wzgledem ptynnosci i wyptacalnosci - brak zagrozen.

b. Dokonano oceny ryzyka wplywu naleznosci — na dzien 31.12.2020 r.

W poréwnaniu do okresu poprzedniego nastapit 25% wzrost przeterminowanych naleznosci
z tytulu optat czynszowych, na ktére utworzono odpis aktualizujacy naleznosci. Na dzien
31.12.2020 r. odpis wynosi 494 422,75 zi.

¢. Ryzyko na styku dostaw — brak zagrozen.

Przeprowadzono analize ryzyka prowadzenia dziatalnosci pod kontem bezpieczenstwa
pracownikoéw - pracownicy wyposazani sa w srodki ochrony osobistej (maseczki,
rekawiczki, plyny dezynfekujace, odziez ochronng). Koszty na zapobieganie
rozprzestrzenienia si¢ pandemii Covid-19 wyniosty prawie 57 tys. zi.

Ponadto dla ograniczenia kontaktéw migdzy pracownikami wprowadzono zmianowy

system pracy zdalne;j.

2. Inwentaryzacja skladnikow majgtku obrotowego oraz srodkow trwalych przebiegla przy

zachowaniu zasad bezpieczefnstwa i higieny w sposob zgodny w obowigzujacymi

przepisami tj. w drodze spisu z natury.

3. Pomoc zgodnie z Ustawa z 2 marca 2020 r. ,,0 szczeg6lnych rozwigzaniach zwigzanych

z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem Covid-19, innych choréb zakaznych

oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych” (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1842)

jako wachlarz instrumentéw wsparcia dla przedsigbiorcow — nie dotyczyto.

Ustep VIIL Objasnienia dotyczace transakeji w ramach grupy kapitalowej

Nie dotyczy

Ustep IX. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji

Nie dotyczy

Ustep X. Informacje o powainym zagrozeniu w kontynuowaniu dzialalnoseci

Nie wystepuje

Ustep XI. Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie wystapily po dniu bilansowym a nie

uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

Nie wystapity

Zakgczniki:

L.

Zestawienie zmian w aktywach trwatych na dzien 31.12.2020 r.
10
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2. Rozliczenie gtéwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
0s6b prawnych od wyniku finansowego brutto Spoldzielni Mieszkaniowej w Grudziadzu
w 2020 roku.

3. Zestawienie wynikéw na nieruchomosciach.

Grudziadz, dn. 26.02.2021 r.
Sporzadzita : Jolanta Biatkowska-Skibicka

Glowny Ksiggowy
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Rozliczenie podatku dochodowego od oséb prawnych za rok 2020

Zalgcznik nr 2

I. RAZEM PRZYCHODY RZIS

111 904 030,49

Wylaczenia:
2 Nadwyzka Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi z roku poprzedniego (art. 17 ust.1 pkt 44) 2237 348,62
3 Wynagrodzenie platnika z tytutu rozliczenia podatku dochodowego (art.12 ust.4 pkt 1) 335,00
"g_ Rozwiazanie odpisu aktualizujacego naleznosci z tyt. oplat za uzywanie lokali mieszkalnych (art. 12 ust.1 pkt 4a,5¢) 60 880,65
B Rozliczenie dotacji z PUP na wyposazenie stanowiska dot. zakupu srodkéw trwatych (art.12 ust.4 pkt 14) 3728280
g Dodatnie réznice kursowe z wyceny bilansowej na 31.12.2020
S |Odsetki od lokat zarachowane (art.12 st 4 pkt 2) 3798,48
= Odsetki od zaleglosci TVK (roznica miedzy naliczonymi a zaptaconymi) - konto 750-010 (art. 12 ust.4 pkt 2) 933,71
1. Razem przychody niepodatkowe 2 340 579,26
€ % E E‘ Odsetki od lokat zarachowane w roku poprzednim (art.12 ust. 4 pkt 2) 96 137,80
TED 5 Qdsetki od zalegtosci TVK - wyegzekwowane 1154.59
E § g & |Wynagrodzenie dla platnika (art.12 ust4 pkt 1) 313,00
& * "I 2. Razem przychody podatkowe ujete w ksiegach lat poprzednich 97 605,39
8
-{5: é 'z |Nadwyzka przychodéw nad kosztami wykonawstwa Dz. Tech.-Remontowego i konserwatoréw osiedlowych przeniesiona na f.
%= 05 remontowy 427590
-%‘ g % |Przychody GZM sprzedaz zlomu, odszkodowania ujete na koncie f. remontowego (art. 12 ust.1 pkt 2) 109 777,64
S g 5 Przychody ustug wylozonych (refaktury) (art. 12 ust.1 pkt 2) 85 963.00
E & 3. Przychody podatkowe ujete poza kontami wynikowymi 200 016,54
I1. Przychody podatkowe (11=1-1+2+3) 109 861 073,16
III. RAZEM KOSZTY RZiS | 105 419 893,74
Wylaczenia:
Niedobor z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi z roku poprzedniego (art. 7 ust.3-4a) 33 892,62
PFRON (art.16 ust.1 pkt 36) 181 883,00
o Darowizny (art. 16 ust.] pkt 14) 900,00
e Odpisy aktualizujace naleznosci - lokale mieszkalne (art.16 ust.1 pkt 26a) 209 648,73
4 |Odpisy aktualizujace naleznosci - lokale uzytkowe (art.16 ust.1 pkt 26a) 5 360.89
E" VAT odpisy aktualizujgce i umorzenia (art. 16 ust.1 pkt 26a) 2231,17
= Umorzone naleznosci z tytuhu ustug telekomunikacyjnych 1108,79
é Amortyzacja w czesci dofinansowanej z PUP, budzetu obywatelskiego (art.16 ust.1 pkt 63a) 37 282,80
Skiadki na rzecz Krajowej Rady Spoldzielczej (art. 16 ust 1 pkt 37 a) 190,00
OC czlonkow Zarzadu (art. 16 ust. 1 pkt 59) 3 200,00
Pozostale koszty niepodatkowe 8 99920
4. Razem koszty trwale NKUP 484 697,20
Roznice kursowe z wyceny bilansowej na 31.12.2020 roku 4751,18
= Oplaty na rzecz Polskiego Instytutu Sztuki Filmowej za IV kwartal (art.15 ust.4d) 30943,19
% Sktadki ZUS od wynagrodzen zaplacone w lutym roku nastepnym (art. 16 ust.1 pkt 57a) 40 682,85
z Sktadki ZUS od wynagrodzen z bezosobowego f. plac zaplacone w roku nastepnym (art.16 ust.1 pkt 57a) 11 880,02
% Wynagrodzenia ujete w ksiggach rachunkowych grudnia wyptacone w roku nastepnym f. bezosobowy (art. 16 ust.1 pkt 57b) 35 144,20
E Sktadki Pracowniczych plandw kapitatowych przekazane w styczen, luty. 2021 (art.16 ust.] pkt 57aa) 1030,77
ﬁ,,? Zobowiazania z tyt. niewyplaconych ryczaltow za korzystanie z samochodéw prywatnych na cele stuzb. oraz kosztow podrozy 3 366.83
= stuzbowych 2
Roboty budowlano montazowe - protokot odbioru styczen 2021, korekty faktur za energie elektryczna -brak faktury 20 256,83
5. Razem koszty przejsciowo NKUP 148 055,87
6. Razem Kkoszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodow (6= 4 + 5) 632 753,07
s
%" Optaty na rzecz Polskiego Instytutu Sztuki Filmowej za IV kwartal roku poprzedniego (art. 15 ust.4d) 2965941
?g Skiadki ZUS od wynagrodzen zaplacone w lutym biezgcego roku (art.15 ust.4d) 41 664,38
§ Sktadki ZUS od wynagrodzen z bezosobowego f. plac zaplacone w biezacym roku (art.15 ust.4d) 10 862,55
5 2 |Wynagrodzenia ujete w ksiegach rachunkowych grudnia wyptacone w roku nastepnym f. bezosobowy (art.15 ust.4d) 34 358,85
E £ |Sktadki Pracowniczych planow kapitalowych przekazane w Styczen, luty. 2020 (art.16 ust.1 pkt 57aa) 1093,14
-‘.‘2 Zobowiazania z tyt. niewyplaconych ryczaltéw za korzystanie z samochodéw prywatnych na cele stuzb. oraz kosztow podrozy
o stuzbowych (art.15 ust.4d) 376745
§ Koszty koncesji KRRIT w czesci dotyczacej 2019 - ujeta w catosci w kosztach 2014 r. P/0219/09/14 - 2.074 zt na 10 lat (do 2023) 207,40
= 7. Razem Koszty podatkowe z poprzedniego okresu 121 613,18
jé Koszty ustug wylozonych 85 963,00
£ 8. Koszty podatkowe ujete poza kontami wynikowymi 85 963,00
IV. Razem koszty podatkowe (IV=1I1-6 + 7 + 8) 104 994 716,85




V. Inne korekty rachunkowe znieksztalcajace obroty podatkowe: - 266743
° a) korekta o warto$¢ storna roznic kursowych dodatnich z wyceny bilansowej na dzien 31.12.2019 zaksiggowanego w styczniu 1154.59
E 2020 r. zanizajacego faktyczne przychody okresu :
] b) korekta o wartos¢ storna réznic kursowych ujemnych z wyceny bilansowej na dzien 31.12.2019 zaksiggowanego w styczniu
& i 382202
2020 r. zanizajacego faktyczne koszty okresu
Wynik bilansowy brutto 6 483 731,02
przychody podatkowe ( minus) 2 340 579,26
przychody podatkowe (zwigkszajace +) 297 621,93
koszty NKUP (+) 632 753,07
koszty zwiekszajace (-) 207 576,18
VI. Dochod zwolniony na podstawie art.17 ust. 1 pkt.44 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (strata-zysk"-") | . 8072 ()78.64
VII. Podstawa opodatkowania (VII =11 -1V +V - VI) 5 755 768,00
Podatek biezacy 1 093 596,00
Podatek od dywidendy
2 Podatek od przychodéw z budynkéw art. 24 b.
§ Podatek odroczony - 19 402,00
RAZEM PODATEK RZiS \ 1 074 194,00
» Nadwyika przychodéw netto z roku biezgcego 2599 419,86
E Nadwyzka kosztow z roku biezgcego 10 034,78
= / ! WYNIK RZIS NETTO 2 820 151,94

Grudzigdz, dnia 26.02.2021 r. ]
Sporzadzila: Jolanta Biatkowska-Skibicka |
Glowny Ksiegowy Zarzad
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