Regulamin korzystania
z czeSci nieruchomosci wspolnej przez indywidualnych
uzytkownikow nieruchomosci na cele niekomercyjne.

§ 1.

Postanowienia ogolne.

. Niniejszy regulamin zostat opracowany w szczegdlno$ci na podstawie:
1) ,,Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych”,
2) ,Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu”,

3) ,,Regulaminu uzywania lokali i utrzymania porzadku w nieruchomosciach
zarzadzanych przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Grudziadzu”.

Regulamin okresla zasady korzystania na zasadzie wylacznosci z  wydzielonej
powierzchni  budynku, stanowigcej cz¢$¢ nieruchomosci wspodlnej, zwanej dalej
pomieszczeniem.

Pomieszczenie moze by¢ wykorzystywane  na cele mieszkalne (zwane dalej
pomieszczeniem mieszkalnym) lub jako pomieszczenie gospodarcze (zwane dalej
pomieszczeniem gospodarczym), wylacznie na podstawie zawartej ze Spoétdzielnig
umowy na korzystanie z cz¢sci nieruchomosci wspdlnej na cele niekomercyjne (zwanej
dalej Umowa).

O wydzieleniu pomieszczenia w celu oddania go do korzystania lub wspotkorzystania
decyduje Spotdzielnia.

Pomieszczenie gospodarcze moze by¢ oddane do korzystania na podstawie Umowy przez
wiegcej niz jednego uzytkownika.

Decyzj¢ o oddaniu pomieszczenia gospodarczego do wspotkorzystania przez wigcej niz
jednego uzytkownika podejmuje samodzielnie Spoldzielnia, w szczegdlnosci z
uwzglednieniem jego powierzchni 1 przeznaczenia oraz zasad wspolzycia spotecznego.

Wspotuzytkownik pomieszczenia gospodarczego powinien korzysta¢ z pomieszczenia w
takim zakresie, jaki daje si¢ pogodzi¢ z korzystaniem z pomieszczenia przez pozostatych
wspotuzytkownikow.

§2
Zasady przyznawania i uzytkowania pomieszczen.

Prawo ubiegania si¢ o zawarcie Umowy maja wlasciciele lokali oraz osoby posiadajgce
spotdzielcze prawo do lokalu z danej nieruchomosci zwani dalej uzytkownikami. W
przypadku nieruchomosci sktadajacej si¢ z kilku budynkéw pierwszenstwo majg
uzytkownicy danego budynku.
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W przypadku zbycia prawa do lokalu, Umowa ulega rozwigzaniu w trybie
natychmiastowym ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w ktorym nastapito
zbycie, a pomieszczenie powinno zosta¢ oproznione i zdane do wiasciwej Administracji
przez uzytkownika w terminie 3 dni roboczych od rozwigzania umowy.

W przypadku zgonu uzytkownika, prawa i obowiazki wynikajace z Umowy podlegaja
dziedziczeniu.

Pierwszenstwo ubiegania si¢ o pomieszczenie gospodarcze, ktore zostalo oprdznione,
maja osoby, ktore zglosily na pismie zainteresowanie zawarciem Umowy. Decyduje
kolejno$¢ zgloszen stosownie do treéci rejestru wnioskow, o ktorym mowa w § 4 ust. 5
Regulaminu.

Pierwszenstwo ubiegania si¢ o pomieszczenie mieszkalne, ktore zostato oproéznione przez
zbywce lokalu mieszkalnego, ma nabywca tego lokalu.

Podstawe zawarcia Umowy stanowi wniosek ztozony na pi$mie przez osobe uprawniona,
o ktorej mowa w w/w ust. 1. W przypadku planowanej zabudowy lub adaptacji wniosek
powinien zawiera¢ szkic planowanej zabudowy 1 zakres prac.

W przypadku zabudowy czgéci korytarza wymagana jest pisemna zgoda wszystkich osob
posiadajacych tytul prawny w postaci wtasnosci czy spotdzielczego prawa do lokalu na
danej kondygnacji pod rygorem braku mozliwo$ci zabudowy.

Administracja okresla warunki techniczne zwigzane z planowang zabudowa lub adaptacja
pomieszczenia. W sytuacjach okreslonych przepisami prawa budowlanego administracja
moze zada¢ uzyskania przez wnioskodawce stosownych decyzji administracyjnych.

Warunkiem podjecia przez uzytkownika prac okreslonych w warunkach technicznych, o
ktorych mowa w w/w ust. 6 jest podpisanie Umowy.

Wykonanie zabudowy lub adaptacji nalezy zgtosi¢ do odbioru wiasciwej administracji

Wszelkie koszty zwigzane z zabudowa lub adaptacjg pomieszczenia ponosi uzytkownik.
W przypadku rezygnacji z pomieszczenia uzytkownikowi nie przysluguje zwrot
poniesionych naktadéw ani ich wartosci.

Pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje si¢ zgodnie z norma PN-70/B-02365.

W przypadku wykonania zabudowy, adaptacji pomieszczenia niezgodnie z wydanymi
warunkami technicznymi, o ktéorych mowa w w/w ust. 6, Spotdzielnia ma prawo
rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym i zada¢ przywrocenia pomieszczenia do
stanu pierwotnego.

Pomieszczenie nie stanowi przedmiotu obrotu prawnego.

Uzytkownik nie ma prawa przekazania pomieszczenia innej osobie do uzytkowania bez
zgody administracji.
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Uzytkownik zobowigzany jest do utrzymania pomieszczenia w  nalezytym stanie
technicznym, dbania o czystos¢ i1 porzadek oraz do przestrzegania przepisOw p.
pozarowych, w tym w szczeg6lnosci dotyczacych zakazu przechowywania materiatow
tatwopalnych.

§3
Oplaty oraz sposéb ich ustalania.

Za korzystanie z pomieszczenia pobierane sg optaty miesieczne.

Za zaptatg optaty za pomieszczenie odpowiadaja solidarnie z uzytkownikiem wszyscy
domownicy.

Wysokos$¢ optat miesiecznych okresla Zarzad Spoétdzielni w formie uchwaty z
zastrzezeniem ust. 4 1 5.

Dla pomieszczen mieszkalnych ustala si¢ optate tak jak dla lokalu mieszkalnego.

Dla pomieszczen gospodarczych ustala si¢ opfate ryczattowa rdzng dla pomieszczen
ogrzewanych i nieogrzewanych. Dla potrzeb wyliczenia optaty powierzchnig
pomieszczenia zaokragla si¢ do petnych m? zgodnie z zasadami arytmetyki.

Optate dolicza si¢ do optat za uzywanie lokalu mieszkalnego.

Zmiana wysokosci optat nie wymaga aneksu do Umowy.

Informacja o zmianie wysokoS$ci optat za uzytkowanie pomieszczenia zawarta bedzie w
specyfikacji optat za uzywanie lokalu mieszkalnego.

Opfata za pomieszczenie gospodarcze, z ktorego korzysta wspolnie kilku uzytkownikow
dzielona jest w rownych cz¢sciach na kazdego z nich.

W przypadku rezygnacji jednego z kilku uzytkownikéw wspolnie korzystajacych z
pomieszczenia gospodarczego lub zbycia lokalu mieszkalnego przez jednego z nich,
optata dzielona jest w réwnych cze$ciach na pozostatych uzytkownikow.

§ 4

Postanowienia koncowe.

Umowg zawiera si¢ na czas nieokreslony z mozliwoscia jej wypowiedzenia przez kazda
ze stron umowy bez podania przyczyny.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i jego bieg rozpoczyna si¢ od pierwszego
dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym wplyneto wypowiedzenie.

Jezeli uzytkownik dopuszcza si¢ zwloki z zaplata optaty za korzystanie z pomieszczenia
Co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci, Umowa moze by¢ rozwigzana z dhuznikiem w
trybie natychmiastowym.

@) zbyciu/nabyciu lokalu mieszkalnego przez uzytkownika
korzystajacego/wspotkorzystajacego z pomieszczenia nalezy powiadomi¢ niezwlocznie
wlasciwg administracje pod rygorem naliczania optaty za pomieszczenie na
dotychczasowych zasadach, przy czym optata przestanie by¢ naliczana od miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym Spoétdzielnia zostata skutecznie zawiadomiona o
zmianie nabywecy lokalu mieszkalnego.
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Wiasciwa administracja prowadzi rejestr pomieszczen i ich uzytkownikow, a takze
rejestry wnioskow uzytkownikow zainteresowanych zawarciem Umowy oraz zawiadamia
niezwtocznie Dziat Czynszé6w o rozwigzaniu Umowy.

Za kazde bezumowne korzystanie z pomieszczenia Spoldzielnia nalicza oplate w
wysokosci optaty, jaka bylaby nalezna, gdyby umowa nie ulegta rozwigzaniu az do
momentu faktycznego oprdznienia i wydania Spotdzielni pomieszczenia. Te samg zasade
stosuje si¢ takze do przypadku bezumownego korzystania z pomieszczenia przez nabywce
lub spadkobierce lokalu mieszkalnego.

Sprawy nieprzewidziane w niniejszym Regulaminie rozstrzygane bedg przez Zarzad
Spotdzielni.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Zarzad w dniu 27.11.2024 r. , Uchwala
nr 6/48/Z2/2024 i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Traci moc Regulamin korzystania z cze$ci nieruchomosci wspolnej przez indywidualnych
uzytkownikow nieruchomosci na cele nieckomercyjne z dnia 28.02.2018 r. ( Uchwata nr
8/8/2/2018)

Do umow zawartych przed wejsciem w zycie Regulaminu, o ktérym mowa w ust. 1 1 w
tym dniu jeszcze niewypowiedzianych stosuje si¢ Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1.



