Sprawozdanie
z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Grudziadzu za rok 2025

Rada Nadzorcza, bedaca organem sprawujacym staty nadzor i kontrole nad
dziatalnoscig Spotdzielni, w 2025 roku przeszta zmiane kadencyjng. Rok ten zamknat
okres pracy Rady wybranej na lata 2022-2025 oraz wytonit nowy skfad na lata 2025-
2028. W pierwszym potroczu (styczer—czerwiec 2025 r.) organ funkcjonowat w
nastepujgcym skfadzie osobowym:

- Przewodniczacy - Swiebodzinski Andrzej
- Zastepca Przewodniczgcego - Hausman Jerzy
- Sekretarz - Pazdzior- Roclawski Matgorzata

Cztonkowie: Gérska Lucyna, Janowski Tomasz, Justus-Stapel Matgorzata,
Kannenberg Marek, Koztowski Piotr, Pacuszka Tomasz, Podemski Dariusz,
Przybylska Beata, Rybczynski Jerzy, Sawczyriski Stefan.

W tym okresie odbyto sie 6 posiedzen.

Do wazniejszych zadan jakie realizowata Rada nalezy zaliczy¢ biezacy analize
sytuacji finansowej Spétdzielni oraz kontrole realizacji uchwat i wnioskéw. Rada w tym
czasie powotata komisje ds. ,Ustalenia prawnych mozliwosci spoétdzielni
rozwigzywania problemoéw sagsiedzkich w tym w szczegolnoéci zwigzanych z
naruszaniem zasad porzadku domowego”. Najwazniejszym wnioskiem komisji byto
ustalenie, Ze spoidzielnia nie posiada skutecznych narzedzi prawnych do
wyegzekwowania przestrzegania regulaminu porzgdku domowego. Jednocze$nie
powotana komisja ocenita, ze obecny regulamin jest kompletny w zakresie
regulowanego obszaru. Zalecono kontynuowanie rozmoéw dyscyplinujacych z
mieszkancami naruszajgcymi porzadek domowy oraz wspotprace ze stuzbami
porzadkowymi.

Rada w tym czasie podjeta 8 uchwat niezbednych do sprawnego funkcjonowania
Spoétdzielni.

W dniach od 2 czerwca — 6 czerwca 2025 r. Walne Zgromadzenie dokonato
wyboru nowe;j trzynastoosobowej Rady Nadzorczej, ktéra ukonstytuowata sie w dniu
10 czerwca 2025 r. Zgodnie ze Statutem Spoétdzielni Rada sposrod swojego grona

wybrata:



- Marka Kannenberga na przewodniczacego Rady Nadzorczej,
- Tomasza Janowskiego na zastepce Rady Nadzorczej,
- Aleksandre Kotewicz na sekretarza Rady Nadzorczej.
Pozostali cztonkowie Rady to: Katarzyna Bozifiska, Lucyna Gorska, Ryszard
Gutowski , Mirostawa Krausewicz, Piotr Koztowski, Marek Mitura, Tomasz Pacuszka
Konrad Przybylak, Jerzy Rybczynski, Janusz Wiczynski.
Przewodniczacy Rady, zastepca oraz sekretarz stanowig Prezydium Rady, ktérego
zadaniem jest organizowanie i koordynowanie pracy Rady Nadzorcze;.
Na podstawie ,Regulaminu udzielania zaméwier na roboty budowlane, dostawy
i ustugi wykonywane na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu” Rada
Nadzorcza oddelegowata do prac w komisji przetargowej swoich dwoch
cztonkéw: Mirostawe Krausewicz oraz Jerzego Rybczynskiego. Wybrane osoby
uczestniczyly w komisjach przetargowych dokonujacych wyboru wykonawcow robét
i dostawcow ustug zlecanych przez Spétdzielnie.
Rada pracowata wg trybu okreslonego w Regulaminie dokumentujac swoja
prace poprzez:
- protokoty z posiedzen,
- rejestr uchwat,
- roczne sprawozdania z dziatalnosci Rady.
W okresie sprawozdawczym odbyto sie 6 posiedzen plenarnych, w trakcie ktorych
podjeto 14 uchwat. Poszczegdini cztonkowie Rady przedstawiali swoje stanowiska w
sprawach objetych porzadkiem obrad.
Gtéwnymi tematami, ktorymi zajmowat sie organ w okresie sprawozdawczym byly:
1) analiza i ocena dziatan finansowo-gospodarczych, w tym:
- ocena sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2024 r.,

2) zatwierdzanie planéw i sprawozdan :

- przyjecie sprawozdania gospodarczo - finansowego z dziatalnosci Spotdzielni za

2024 r. oraz za | pbétrocze 2025,

- przyjecie korekty planu gospodarczo - finansowego Spoétdzielni na rok 2025

- przyjecie planu gospodarczo - finansowego Spoétdzielni na rok 2026,
3) decyzje personalne i organizacyjne:
W listopadzie 2025 r. nastapita kluczowa zmiana w kierownictwie Spotdzielni. Po
rezygnaciji prezesa Lucjana Zubrzyckiego, w zwigzku z przejsciem na emeryture,

Rada powotata nowy Zarzad w sktadzie:



 Krzysztof Wieczorek — Prezes Zarzadu,
» Wojciech Kicifski — Zastepca Prezesa,
» Piotr Malinowski — Cztonek Zarzgdu.
W slad za tymi zmianami zatwierdzono nowg strukture organizacyjng Spétdzielni.

4) W zwiazku ze zrealizowaniem zadania wymiany wodomierzy oraz podzielnikéw
kosztow ciepta na urzadzenia z funkcjg zdalnego odczytu dokonano zmian w
nastepujgcych regulaminach:

- Regulaminie ,Rozliczen Energii Ciepinej w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu”
- "Regulaminie rozliczania kosztéw wody zimnej i odprowadzania $ciekéw oraz
ustalania opfat z tego tytutu dla uzytkownikéow lokali w budynkach mieszkalnych
i mieszkalno-ustugowych zarzadzanych przez Spoétdzielnie  Mieszkaniowg w
Grudzigdzu.”

- ,Regulaminie rozliczania kosztéw i ustalania optat w Spotdzielni Mieszkaniowej w

Grudziadzu”.

5) Dokonano wyboru firmy uprawnionej do badania sprawozdania finansowego na lata
2025 2026.
6) Dokonano podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci oraz ustalono zasady

zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Aby zapewni¢ mieszkaricom staly dostep do organu nadzorczego, w kazdy
wtorek w siedzibie przy ul. Moniuszki 13 petnione sg dyzury cztonkéw Rady. Formuta
ta pozwala cztonkom Spétdzielni na skuteczne zasieganie porad oraz bezposrednie
przedstawianie spraw wymagajacych interwenciji Rady.

Sprawy poruszane podczas dyzuréw obejmowaty tematyke segregacji odpadow,
specyfikacji opfat za lokale, rozliczenia kosztéw energii cieplne;.

W trakcie realizacji swoich zadan Rada Nadzorcza $cisle wspotpracowata z
Zarzgdem Spodtdzielni, ktérego cztonkowie uczestniczyli we wszystkich posiedzeniach
Rady. Wspotpraca przebiegata prawidtowo i nie budzita zastrzezen. Na kazdym
posiedzeniu Zarzad przedstawiat wyczerpujgce informacje o wszystkich istotnych
sprawach dotyczgcych biezacej dziatalnosci Spétdzielni. Cztonkowie Rady uzyskiwali
potrzebne wyjasnienia ze strony Zarzadu oraz pracownikéw Spotdzielni, a takze mieli

dostep do niezbednej dokumentaciji.



W 2025 roku Rada Nadzorcza prowadzita analize postepéw prac zwigzanych
z montazem instalacji fotowoltaicznych na budynkach mieszkalnych. Kluczowe wnioski
z podsumowania tej inwestyciji to:

1. 50% kosztow netto realizacji kazdej poszczegdlnej instalacji zostato pokryte
przez dofinansowanie z Banku Gospodarstwa Krajowego. Zastosowano
osprzet od wiodgcych producentéw, co gwarantuje stabilno$¢ systemu i
dtugoletnig bezawaryjno$é. Spoétdzielnia posiada biezgcy podglad cyfrowy na
stan i wydajno$¢ kazdej instalaciji.

2. Korzysci finansowe dla nieruchomo$ci to:

« Obnizenie kosztéw energii elektrycznej w nieruchomos$ci wspoélnej poprzez
zuzywanie pradu produkowanego przez instalacje fotowoltaiczng na biezgco
(np. do zasilania wind i o$wietlenia klatek),

« Nadwyzki wyprodukowanej energii sa sprzedawane do sieci a uzyskane w ten

sposdb srodki stanowig przychéd dla nieruchomosci.

Co roku Spétdzielnia poddana jest badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta
kontrolujagcego prawidtowo$¢ sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego.
Biegly w podsumowaniu badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2025 rok
przedstawionym Radzie Nadzorczej stwierdzit, ze sprawozdanie finansowe
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spofdzielni,
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosSci i przyjetymi
zasadami rachunkowosci. Potwierdzenie przez biegtego rewidenta prawidtowo
przedstawionych wynikow finansowych Spofdzielni jest waznym i pozytywnym faktem
dla cztonkéw Spoétdzielni, gdyz stanowisko biegtego sankcjonuje korzystne wyniki
uzyskane za 2025 r.

Rada Nadzorcza, uwzgledniajac catoksztatt dziatalno$ci Spoétdzielni, a przede
wszystkim osiggniete wyniki gospodarczo — finansowe potwierdzajgce prawidtowos¢
jej funkcjonowania, dobra i stabilng sytuacje finansowg, wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia o:

- zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowej

w Grudzigdzu za rok 2025,
- zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowe] w
Grudzigdzu za rok 2025,



- udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowe] w
Grudzigdzu za dziatalno$é w roku 2025.

Niniejsze sprawozdanie przyjeto i skierowano do Walnego Zgromadzenia celem
zatwierdzenia.
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Varek Kannenb.
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