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SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA 

ul. Moniuszki 13 

86-300 GRUDZIĄDZ 

 

 

 

UCHWAŁA 
 

Walnego Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej w Grudziądzu  

odbytego w pięciu częściach w dniach od 25 maja do 29 maja 2015 roku 

 

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spółdzielni Mieszkaniowej  

w Grudziądzu za rok 2014 

 

Zgodnie z § 60 pkt. 2 Statutu Spółdzielni, Walne Zgromadzenie 

 

u c h w a l a : 

1. zatwierdzić sprawozdanie finansowe Spółdzielni Mieszkaniowej w Grudziądzu za 2014 r. składające się z: 

o bilansu zamykającego się po stronie aktywów i pasywów kwotą 171.607.741,48 zł (słownie złotych: 

sto siedemdziesiąt jeden milionów sześćset siedem tysięcy siedemset czterdzieści jeden 48/100) 

o rachunku zysków i strat wykazującego nadwyżkę bilansową w wysokości: 4.904.459,61 zł (słownie 

złotych: cztery miliony dziewięćset cztery tysiące czterysta pięćdziesiąt dziewięć 61/100) 

o zestawienia zmian w kapitale (funduszu) własnym wykazującego spadek funduszu własnego o 

kwotę: 397.661,51 zł (słownie złotych: trzysta dziewięćdziesiąt siedem tysięcy sześćset sześćdziesiąt 

jeden 51/100) 

o rachunku przepływów pieniężnych wykazującego zwiększenie stanu środków pieniężnych o 

kwotę: 6.123.869,44 zł (słownie złotych: sześć milionów sto dwadzieścia trzy tysiące osiemset 

sześćdziesiąt dziewięć 44/100) 

o dodatkowych informacji i objaśnień. 

2. Sprawozdanie, o którym mowa w ust. 1 stanowi załącznik do niniejszej uchwały. 

Łącznie na wszystkich pięciu częściach za uchwałą głosowało 185 członków, głosów przeciwnych nie było. 

 

 

SEKRETARZE 

 

Walnego Zgromadzenia 

PRZEWODNICZĄCY 

 

Walnego Zgromadzenia 

 

Podpisy na oryginale 

 

 



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Społd zielni Mieszkaniowej w Grudziądzu

za rok 2014

1 . Nazwa i siedziba jednostki: Sp łdzielnia Mieszkaniowa w Grudziądzu
86-300 Grudziądz' ul. Moniuszki 13'

NIP 876 - 000 -31 -78
REGON 000483487

KRS 0000100422

2. Sąd Rejestrowy Sp łdzielni: Sąd Rejonowy w Toruniu, Vll Wydział
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego

3. Forma organizacyjno - prawna: Sp łdzielnia

4. Podstawowy przedmiot działalności: Zarządzanie nieruchomościami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi

5. Sp łdzielnia prowadzi działalnoś od 17.01 .1903 r. Czas trwania działalności jest
nieograniczony.

6. okres objęty sprawozdaniem finansowym: od 1.01'2o14 r. do 31.12'2o14 l.

7. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Sp łdzielni. W skład Sp łdzielni nie
wchodzą wewnętrzne jednostki organizacyjne sporządzające samodzielne sprawozdania
finansowe.

B. Sprawozdanie finansowe zostało sporządzone przy załoŻeniu kontynuowania działalnoŚci
i nie przewiduje się w najbliższej przyszłości zagroŻe jej kontynuowania'

9' Przyjęte zasady rachunkowości:

a' Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu są wycenione zgodnie z ustawą z dnia
29.09.1994 r' o rachunkowości (tekst jednolity: Dz'U. z 2009 r. Nr 152, poz' 1223
z pÓŹn' zmian.) stosując reguły ceny nabycia lub koszt wytworzenia
z uwzględnieniem odpis w aktualizujących'

b. Środki trwałe oraz wartości niematerialne i prawne amortyzuje się bądŹ umalza
stosując zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych'

c. Materiały, towary, składniki Eeczowego majątku obrotowego są ujmowane do
ewidencji w cenach rzeczywistych, niezaleŻnie od daty ich zakupu lub wytworzenia.

d. Produkcja w toku grup konsenłacyjno - remontowych i Działu Techniczno
Remontowego w 2014 r' nie wystąciła.



e. Wyniki z całokształtu działalnoŚci obejmują:
. przychody i koszty oPeracYjne;
r poZostałe przychody i koszty operacyjne;
. przychody i koszty finansowe;
. zyski i straty nadzwyczĄne.

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczony zostaje zgod nie z art. 6 ust. 1

u.i"*y z7nia 15 grudnia 2000 r. o społdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.2003 r. Nr 119,

poz. 1116 ze zm.[. wynik z pozostałej działalności po opodatkowaniu podlega podziałowi
'przezWalne 

Zgromadzenie zgodnie z $ 92 ust. 7 Statutu Społdzielni.

1 0. Sprawozdanie finansowe obejmuje następujące elementy:

a. bilans;

b. rachunek zyskow i strat - wersja porownawcza;

c. informacja dodatkowa;

d. zestawienie zmian w funduszu własnym;

e. rachunek przepływow pienięznych - metoda pośrednla.

1 1 . Do rocznego sprawo zdania finansowego dołącza się sprawozdanie z dzlałalnoŚci

jed nostki.

Sporządził
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Wojciech Kicinski

Grudziąd z, dnia 18.03.2015 r.
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,ii; :illil :ill:;: ;l'':'' sporząd zony na dzien 31 grudnia 2014 roku

(w złotych)

AKTYWA Stan na
31.12.2013 r. 31.12.2014 r.

A. Aktywa trwałe 125.704.014,17 123.583.676,72
l. WartoŚci niematerialne i prawne 560.080,03 480.453,04

1 . Kosztv zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartośc firmy
3. Inne wartości niematerialne i prawne 525.080,03 480.453,04
4' Zaliczki na wartości niematerialne i prawne 35.000,00 0,00

ll. Rzeczowe Aktywa Tnruałe 106.91 4.471 ,49 106.743.292,34
1. Srodki tnłałe 1 06. 887. 146,49 106.662 .245,34

a) qruntv 26.493.887 ,11 30.091 .747,31
w tym:
prawo wieczystego użytkowania gruntow 2.068.450,79 '1.838.983,60

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lądowej i wodnej 7 5.346.551 ,61 71.571.653,23

c) urzadzenia techniczne i maszvnv 4.633.765,11 4.646.087,13
d) środki transportu 197.820,91 126.144,57

e) inne środki tnruałe 225.121 ,7 5 226.613,10
2. Srodki tnłałe w budowie 27.325,00 81.047,00
3' Zaliczki na środki tnruałe w budowie

l ll . Nalezności długoterminowe 18.188.773,65 16.325.040,34
1. od iednostek powiązanych
2. od pozostałvch iednostek 18.188.773,65 16.325.040,34

lV. lnwestvcie długoterminowe 21.924,00 21.924,00
1 . NieruchomoŚci
2.Wartości niematerialne i prawne
3' Długoterminowe aktywa finansowe 21 .924,00 21.924,00

a) w iednostkach powiązanYch
- udzlały lub akcie
- inne papierv wartościowe

udzielon e poŻvczki
inne długoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostałych iednostkach 21.924,00 21.924,00
- udziały lub akcie 21.924,00 21.924,00

inne papierv wartoŚciowe
udzielon e poŻYczki

_ inne długoterminowe aktywa truuałe

4. Inne inwestvcie długoterminowe
V. Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe 18.765,00 12.967 ,00

1. Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego 19.765,00 12.967 ,00
2' lnne rozliczenia mlędzyokresowe



AKTYWA Stan na
31.12.2013 r. 31.12.2014 r.

B. Aktvwa obrotowe 42.020.997,60 48.023.794,76

l. Zapasv 229.326,70 254.198,62

1. Materiały 229.326,70 254.198,62

2' Połprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na poczet dostaw

l l. Nalezności krotkoterminowe 2.653.627,95 2.236.644,95

1. Nalezności od jednostek powlązanych
a) Z tytułu dostaw i usług o okresie spłaty

do 12 miesięcy
- powvzei 12 miesięcy

b) lnne
2. Nalezności od pozostałych jednostek 2.653.627,95 2.236.644,95

a) Z tvtułu dostaw i usług o okresie spłaty 1 .977 .992,60 1.703.071,93

- 12 miesięcy 1.977 .992,60 1.703.071,93

- powvŻei 12 miesięcy
b) z tytułu podatkow, dotacjl, ceł, ubezpiecze

społecznych i zdrowotnych oraz innych świadczen
72,44 22.987,00

c) !nne 250.463,68 178.324,7 6

d) Dochodzone na drodze sądowej 425.099,23 332.261,26

Ill. lnwestycje kr tkoterminowe 38.783.324,22 44.907 .'193,66

1 . Krotkoterminowe aktywa finansowe 38.783.324,22 44.907 .193,66

a) w iednostkach powiązanych
- udziały lub akcje

inne papiery wartościowę
- udzielone poŻyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

b) W pozostałych jednostkach
- inne papiery wartościowe
- udziałv lub akcje
- udzielone pozvczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

cl śroori pienięzne i inne aktywa pienięzne 38.783.324,22 44.907 .193,66
_ środki pienięzne w kasie i na rachunkach 38.762.524,18 44.896.556,12

- inne srodki pienięzne 20.800,04 10.637,54

- inne aktywa pienięŻne

2. lnne inwestycje kr tkoterminowe
lV. Krotkoterminowe rozliczenia międzyokresowe 354.718,73 625.7 57 ,53

Suma aktvwow 167.725.011,77 171 .607 .7 41 ,48



PASYWA Stan na
31.12.2013 r. 31.12.2014 r.

A. Kapitał (fundusz) własny 127.792.898,16 127.395.236,65
l. Kapitał (fundusz) podstawowy 59.033.304,05 56.366.484,59
!l. Nalezne wpłatv na kapitał podstawowy
lll. Udziały (akcie) własne (wielkosc ujemna)
lV. Kapitał (fundusz) zapasowy 60.888.589,80 64.322.649,75

V. Kapitał (fundusz) rezenruowy z aktualizaĄi Wyceny 1 .949.261 ,21 1.801 .642,70
Vl' Pozostałe kapitały (fundusze) rezenrvowe
V!!. Zvsk (strata) z lat ubiegłych

Vlll. Zysk (strata) netto 5.921.743,10 4.904.459,61

lX. odpisy zzYsku netto w ciągu roku obrotowego
(wielkośc uiemna)

B. Zobowiązania i rezerwy na zobowiązanla 39.932.113,61 44.212.234,83

I. Rezenruv na zobowiązanla 17 .852,00 28.508,00
1 . Rezerwa z tyt. odroczonego podatku

dochodowego
17 .852,00 28.508,00

2. Rezenva na świadczenia emerytaIne i podobne
_ dłuqoterminowe
- krotkoterminowe

3' Pozostałe rezenruV
- dłuqoterminowe
- kr tkoterminowe

I l. Zobowlazania długoterm inowe 19.598.831 ,56 16.534.915,09
1. Wobec iednostek powlązanYch
2. Wobec pozostałych iednostek 18.598.83:l ,56 16.534.915,09

a) Kredvtv i pozvczki 18.598.831 ,56 16.534.915,09

b) Z tytułu emisii dłuznych papier w wartościowych
c) lnne zobowiązania finansowe
d) inne



PASYWA Stan na
12.20M r.

I ll 7 atlanuiazania krotkoterminowe 19.222.263,94 25.7 17 .025,33

1.

{utvtułu dostaw i usług, o okresje wymagalności:
- do 12 miesięcy

powyzej 12 miesięcy
b) lnne

2. Wobec pozostałych jeqn99!ęk 15.058.881,26 15.047.756,76

a) Kredyty i poŻyczki 161 ,09 0,00

il z tvtułu emisji dłuznych papierow Wartościowych
n\ lnne znhowia zania finansowe
a: z tvttlłu dostaw i usłuo. o okresie wvmaqalności 12.074.179,26 12.719.117,70

- do 12 miesięcy
- oowvzei 12 miesiecv

12.07 4.179,26 12.719.117 ,70

f) ZobowiąZania wekslowe
g) Z tytułu podatkow, ceł, ubezpieczen

i innych świadczen
h) Z tytułu Wynagrodzen

1 .216.027 ,31 995.650,41

148.016,95 53.648,29

i) lnne
3. Fundusze specJalne

ffiędzyokreSowe

1 .620.496,65 1 .279.340,36
4.163.382,68 10.669.268,57
2.093.166,1 1 1 .93 1 .7 86,41

1 . Ujemna wartosc firmy
2. l nne rozliczenia międzyoKĘgg\Mę 2.093.166,1 1 1 .93 1 .7 86,41

- długoterminowe
- krotkoterminowe

Suma pas\rwow

2 093.1 66,1 1 1 .93 1 .7 86,41

167 .725.011,77 171.607 .47',1,48

Miejscowośc.
Data
wykonania.

Sporządził:

Grudziądz

18.03.2015 r.

Wojciech Kicinski

Podpisy.



RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
zA ROK 2014

(wariant porownawczy)
(w złotych)

Za rok
2013

96.419.028 96.645.604,84

97.644.458,09 97 .798.767 ,84

- 2.040.324,53 - 1.854.213,42

914.103,62 700.420,42

791,48 630,00

90.754.588,64 91.854.206,67

2.528.227,59 2.712.284,7 1

35 .120 .240 , 66 34.610.803, B5

15.728.176,97 14.803.761,83

5.850.732,06 7.554.503,35

11.734.640,84 12.015.266,7 0

2.539.568,08 2.620.321,31

17 .252.210,96 17.536.634,92

791,48 630,00

+ 5.664.440,02 + 4.791.398,17

340.312,13 441.659,80

0,00 0,00

0,00 0,00

340.312,13 441.659,80

338.825,61 336.827,52

4.332,31 11.285,13

0,00 0,00

334.493,30 325.542,39

Za rok
2014

A. Przychody netto ze sprzedaŻy i zrownane z nimi
w tym:

- od jednostek powiązanych
l. Przychody ze sprzedazy produktow

ll. Zmiana stanu produktow (zwiększenie - wartoŚc
dodatnia, zmniejszenie _ wartoŚc ujemna)

lll. Koszt wytworzenia Świadczen na własne potrzeby
jednostki

lV. Przychody netto ze sprzedaŻy towarow i materiałow

B. Koszty działalności operacyjnej

l. Amortyzaila

ll. ZuŻycie materiałow i energii

lll. Usługi obce

lV. Podatki i opłaty, w tym:
- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia

Vl. Ubezpieczenia społeczne i inne świadczenia

Vll. Pozostałe koszty rodzajowe

Vlll. WartoŚc sprzedanych towarÓw i materiałow

c. Zysk (strata) ze sprzedaży (A - B)

D. Pozostałe przychody operacyjne

l . Zy sk ze zby cia n iefi nansowych aktywow tnłałych

ll. Dotacje

lll. lnne przychody operacyjne

Pozostałe koszty operacyjne

l. Strata zezbycia niefinansowych aktywow trwałych

ll. Aktualizacja wartoŚci aktywow nie finansowych

lll. lnne koszty operacyjne

Zysk (strata) na działalności operacyjnej
(G+D-E)

E.

F. + 5.665.926,54 + 4.896.230,45



G. Przychody finansowe

l. Dywidendy i udziały w zyskach, w tym:
- od jednostek powiązanych

ll. Odsetki, w tym:

- od jednostek powiązanych

lll. Zysk ze zbycia inwestYcji

lV. Aktualizacja wartoŚci inwestycji

V lnne

H. Koszty finansowe

l. Odsetki, w tym:

- od jednostek powiązanych

I I . Strata ze zbycia i nwestYcji

lll. Aktualizacja wartości inwestycji

lV. lnne

l. Zysk (strata) z działalności gospodarczej
(F+G-H)

J. Wynik zdarze nadzwyczajnych (J.1. - J.ll)

l. Zyski nadzwyczĄne

ll. Straty nadzwyczajne

K. Zysk(strata) brutto (l + J)

L. Podatek dochodowy

1.639.669,55 1.494.7'.10,01

Za rok
2013

1 .639.669,55

0,00

52.693,99

2.568,00

0,00

Za rok
2014

1 .494.7 1 0,0 1

0,00

0,00

0,00

0,00

68.689,85

0,00

0,00

M.

N.

Pozostałe obowiązkowe zmniejszenia zysku
(zwiększenia straty)

Zysk (strata) netto (K - L - M)

0,00

0,00

50.1 25,99 68.689,85

+ 7.252.902,10 + 6.322.250,61

0,00

0,00

0,00

+ 7,252,902,10 + 6.322.250,61

1 .331 .1 59,00 1 .417 .791 ,00

0,00 0,00

5.921.743,10 4.904.459,61

Miejscowośc:
Data
Wykonania:
Sporządził:

Grudziądz

18.03.2015 r.
Wojciech Kicinski
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Podpisy.



liplił;i;łi;jT;ł'li;łll;'zEśtnwlENlE zMlAN W KAPITALE (FUNDUszU) WŁAsNYM
:.'l iili:,.. ll,,.._., 'i'i sporządzone za 2014 rok (w złotych)

:'l,i.,ill l . : -,.'i,..;;

WYSZCZEGOLNIENIE 2013 r. 2014 r.

!. KAP|TAŁ (FUNDUSZ) WŁASNY NA PoczĄTEK oKREsU (Bo) 125.966.839,25 127 .792.898,16

zmiany przyjętych zasad (polityki) rachunkowoścl
korekty błędow

a

a

!. a. KAPITAŁ (FUNDUSZ) WŁASNY NA PoczĄTEK
oKRESU (BO), PO KOREKTACH

125.966.839,25 127 .792.898,16

1. Kapitał (fundusz) podstawowy na początek okresu' 62.794.571,79 59.033.304,05

1.1 ' Zmiany kapitału (funduszu) podstawowego' - 3.7 61 .267 ,7 4 -2.666.819,46

a) zwiększenie z tytułu: 1.283.495,36 962.191,44

. wpłat udziałow członkowskich 4.600,35 4.102,50

r wpł?t wkładow mieszkaniowych 285.416,22 205.535,22

. wpłat wkładow budowlanych 993.478,79 752.553,72

. inne zwiększenia - waloryzacja wkładow 0,00 0,00

. inne zwiększenia funduszu podstawowego

b) zmniejszenie z tytułu: 5.044.763,10 3.629.010,90

. wYPłat udziałow członkowskich 9.311,33 13.679,43

o nieodpłatnego przekazania srodkow mieszkaniowych

. rozliczenia wkładow W związku z przeniesieniem
własności lokali

2.612.948,36 1 .488.1 01 , 1 6

o ZWfotu wkładow mieszkaniowych i budowlanych 676.940,78 470.7 10,92

. inne zmniejszenia - umorzenia wkładu 1.646.823,61 1.604.683,65

. inne zmniejszenia funduszu podstawowego 98.739,02 51 .835,7 4

1.2. (fundusz) podstawowy na koniec okresu 59.033.304,05 56.366.484,59

2. Nalezne wpłaty na kapitał podstawowy na początek okresu.

2.1. Zmiana naleŻnych wpłat na kapitał podstawowy

a) zwiększenie (z tytułu):

b) zmniejszenie (z tytułu):

2.2' NaleŹne wpłaty na kapitał podstawowy na koniec okresu

3. Udziały (akcje) własne na początek okresu'

a) zwiększenia:

b) zmniejszenia:

3.1' Udziały (akcje własne na koniec okresu

4. Kapitał (fundusz) zapasowy na początek okresu. 54.97 5.549,15 60.888.589, B0

4.1'Zmiany kapitału (funduszu) zapasowego + 5.913.040,65 3.434.059,95

a) zwiększenie z tytułu: 12.231.342,09 9.446.382,51

. wpłat z tytułu wpisowego 6.900,00 6.300, 00

o wolnych środkow obrotowych 2.581.722,39 2.7 43.231 ,71

. wzrost wkładow członkow oczekujących

. nieodpłatnego przejęcia prawa wiecz. uzytk' gruntu,
uzyskania prawa własności

7.244.350,81 4.048.086,95

. inne zwiększenia fund. zasobowego 2.398.368,89 2.648.7 63,85



WYSZCZEGOLNIENIE 2013 r. 20'|.4 r.

b) zmniejszenie z tytułu: 6.3 1 8.301 ,44 6.012.322,56

. zwrotu kredytow bankowych umorzonych przy rozliczeniu
zadan inwestycyjnych 98.941,37 136.569,97

a wykorzystania wolnych środkow obrotgn'yg! 1 .955.331 ,42 2.044 .7 66,7 5

przeznaczenia wkładow zaliczkowych na wkłady
mieszkaniowe i budowlane

a

a rozliczenie funduszu zasobowego w związku z
przeniesieniem własności lokali

786.170,68 558.291 ,18

a umorzenie zasob w mieszkaniowYch 262.357,77 255.286,79

a zwrot wkładu członkow oczekujących 2,17

a inne zmniejszenia (w tym waloryzacja wkładow) 3.215.500,20 3.017.405,70

4.2. Stan kapitału (funduszu) zapasowego na koniec okresu. 60.888.589, B0 64.322.649,7 5

5. Kapitał (fundusz) z aktualizaĄi Wyceny na początek okresu. 2.096.87 9,68 1 .949.261 ,21

5.1. Zmiany kapitału (funduszu) z aktualizaĄi Wyceny środkow
tnruałych n iem ieszkalnych

- 147.618,47 - 147 .618,51

a) zwiększenie:
b) zmniejszenie: 147 .618,47 147 .61 B, 5 1

. umorzenle 147 .618,47 147 .61 8, 5 1

5.5. Kapitał (fundusz) z aktualizacji Wyceny na koniec okresu 1 .949.261 ,21 1.801 .642,70

6. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe na początek okresu.

6 . 1 . Zmia n y pozostałych ka p itałÓw (f u n d u szy] ĘZ$ry9v/y9!1
a) zwiększenie z (tytułu):

b) zmniejszenie (z tytułu):

6'2. Pozostałe kapitały (fundusze) rezenruowe na koniec okresu.

7. Zysk (strat) zlat ubiegłych na początek okresu. 6.099. 838,63 5.921.743,10

7 '1 ' Zysk z lat ubiegłych na początek okresu 6.099. 838,63 5.921.743,10

o zmiany przyjętych zasad (polityki) rachunkowoŚci
korekty błędowa

7.2' Zyskzlat ubiegłych na początek okresu, po korektach. 6.099.838,63 5.921 .7 43,10

a) zwiększenie z (tytułu):

a podziału zysku zlat ubiegłych

b) zmniejszenie (z tytułu): 6.099.838,63 5.921.743,10

. zwiększenia kapitału (funduszu) ząp999\Mę99

. zwiększeniafunduszuremontowego 6.099.838,63 5.921.743,10

7.3' Zyskzlat ubiegłych na koniec okresu
7'4. Stratazlat ubiegłych na początek okresu

zmiany przyjętych zasad
korekty błędow

(pol ityki) rach u nkowościa

a

7.5. Strata z lat ub egłych okresu po korektach

a) zmniejszen e (z tytułu):

b) zmniejszen e (z tytułu):

7.6. Strata zlat ubiegłych na koniec okresu
7.7. Zysk (strata zlat ubiegłych na koniec roku

8. Wynik netto. 5.921.743,10 4.904.459,61

a) zysk netto 5.921.743,10 4.904.459,61

b) strata netto

c) odpisy z zysku / --/
ll. Kapitał (fundusz) własny na koniec okresu (BZ). 127 .7%898,16 127.895.236,65

llt' Kapitał (fundusz) własny, po uwzględnieniu proponowć

podziału zysktj''' l;*tł',r'i;/ ,il '.' .-: u"''',' '':" ;.:
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RACHUNEK PRZEPŁYWoW PtENlĘzNYcH
(metoda pośrednia)

dla jednostek innych niŻ ubezpieczyciele
za okres od dnia 1.01.2014 r. do 31.12.2014 r.

(w złotych)

TREŚc Rok poprzedni
20'13

Rok bieżący
2014

0 1 2

a3ę2ęp1yyyY ŚRoDKoW PIENlĘzNYcH z DzlAŁALNoscl oPERACYJNEJ + 8.841.519,93 + 14.087 .813,38

l. Zysk (strata) netto + 5.921.743,10 + 4.904.459,61

ll. Korekty razem + 2.919.776,83 + 9.183.353,77

1. Amortyzacja + 2.528.227,59 + 2.712.284,71

2. Zyski / Straty z tytułu rożnic kursowych

3. odsetki i udziały w zyskach (dywidendy) - 31.643,84 0,00

4. Zysk / Strata z działalności inwestycyjnej

5. Zmiana stanu rezerw 17.290,00 + 10.656,00

6. Zmiana stanu zapasow - 3.366,80 - 24.871,92

7. Zmiana stanu nalezności + 190.257,18 + 416.983,00

8.Zmianastanu zobowiązan krotkoterminowych (zwyjątkiem poŻyczek ikredytow) + 338.877,38 + 6.494.922,48

9. Zmiana stanu rozliczen m iędzyokresowych - 85.284,68 - 426.620,50

10. lnne korekty 0,00 0,00

lll' Przepływy pienięzne netto zdziałalności operacyjnej (l+ll) + 8.841.519,93 + 14.087.813,38

a pnzepŁYwY Śnooxow PlENlĘzNYcH z DzlAŁALNoscl |NWESTYGYJNEJ - 892.925,85 - 4.637.390,61

l. Wpływy 8.834.437,98 2.255.750,38

1. Zbycie wartości niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow tnłałych 3.802.794,14 2.255.750,38

2. Zbycie inwestycji w nieruchomości oraz wartości niematerialne i prawne

3. Z aktywÓw finansowych, w tym: 5.031 .643,84 0,00

a) w jednostkach powiązanych

b) w pozostałych jednostkach 5.031 .643,84 0,00

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udziały w zyskach

- spłata udzielonych poŻy czek dłu gote rm inowych 5.000.000,00 0,00

- odsetki

- inne Wpływy z aktywow finansowych 31.643,84 0,00

4. lnne wpływy inwestycyjne 0,00 0,00

ll. Wydatki 9.727.363,83 6.893.140,99

1. Nabycie wartości niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwałych 9.692.363,83 6.893.140,99

2. lnwestycje w nieruchomości oraz wartości niematerialne i prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach powiązanych

b) w pozostałych jednostkach

nabycie aktywow finansowych

- udzielon e poŻyczki długoterminowe

4. lnne wydatki inwestycyjne 35.000,00 0,00

l l l . P rze pływy pien ięŹne netto z działalności i nwestycyj n ej - 892.925,85 - 4.637.390,61

-1-



TRESC
Rok poprzedni

2013
Rok bieżący

2014
0 1 2

c. PRZEPŁYWY ŚRoDKoW PlENlĘzNYcH z DzlAŁALNoŚcl FlNANsoWEJ - 2.',134.907,84 - 3.326.553,33

l. Wpływy 15.598.526,89 12.436.867,48

1 Wpływy netto z wydawania udziałow (emisji akcji i innych instrumentow
kapitałowvch oraz dopłat do kapitału)

'15.598.526,89 12.436.867,48

2' Kredvty i poŻvczki
3. Emisja dłuŻnych papierow wartościowych
4. lnne wpływy finansowe

ll. Wvdatki 17.733.434,73 15.763.420,81

1. Nabycie udziałow (akcji) własnych
2. Dywidendy i inne wypłaty na rzecz właścicieli
3. lnne, niz wypłaty na rzecz właścicieli, wydatki z tytułu podziału zysku

4. Spłaty kredytow i poŻyczek 270.531,56 200.344,25

5. Wvkup dłużnych papier w wartościowych
6. Z tvtułu innvch zobowiązan finansowych
7. Płatności zobowiązan z tytułu umow leasingu finansowego
B. Odsetki 0,00 0,00

9. lnne wydatki finansowe 17.462.903,17 15.563.076,56

lll. Przepływy pieniężne netto z działalności finansowej - 2j34.907,84 - 3.326.553,33

D. PMEPŁVwY PIENĘżŃE NErro RłzEM (A.lll. +/- B.tll. +/- C.!ll) + 5.813.686,24 + 6.123.869,44

F elLłHsoWA zl\4lAŃa srłruu Śnooxow PlENlĘzNYcH, w tym + 5.8{3.686,24 + 6.123.869,44

- zmiana stanu srodkow pienięznych z tytułu rożnic kursowych

F. ffiŃł poczĄTEK oKREsU 32.969.637,98 38.783.324,22

oNlEc oKREsU (F+/_ D).y Ę11 38.783.324,22 44.907.193,66

- oqraniczonei możliwości dysponowania

MiejscowośÓ:
Data
Wykonania:

Sporządził:

Podpisy:

Grudziądz

18.03.2015 r.

Wojciech Kicinski

-2-



11.

1.2.

DoDATKoWE lNFoRMAcJE l oBJAŚttlENlA Do sPRAWozDANlA
F l N A N s oWEG o s P o ŁDzlE L N I M l E szKA N I oWEJ W G R U Dzl ĄDzU

zA ROK 2014

Szczegołowy zakres zmian wartoŚci grup rodzajowych środkow trwałych, wartoŚci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji długoterminowych, zawierający stan
tych aktywow na początek roku obrotowego, zmniejszenia i zwiększenia z tyt:

aktualizacji wartoŚci, nabycia, przemieszczenia wewnętrznego oraz stan koncowy
przedstawia tabela stanowiąca załącznik nr 1 do dodatkowych informacji
i wyjaśnien.

Wartośc gruntow w uzytkowaniu wieczystym.

Wartość gruntow w użytkowaniu wieczystym na dzie 31 .12.20'14 r.

Lokalizacja Powierzchnia w mt Wartość gruntu w zł

Adm nistracja nr 1 - os. SrodmieŚcie 16.978,97 1.299.303,88

Adm nistracja nr 2 - os. Kopern k 65.773,79 3.364.962,66

Adm nistracja nr 3 - os. Strzem ęcin 130.969,03 7.213.068,05

Adm nistracja nr 4 - os. Rządz - Mniszek 46.895,14 2.997.702,43

Adm nistracja nr 5 - os. Lotnisko 86.965,93 6.927.489,89

Podsumowanie 347.582,86 21.802.526,91

1.3' WartoŚc nie amortyzowanych lub nie umarzanych przezjednostkę środkow trwałych
uzywanych na podstawie umow najmu , dzierŻawy i innych umow, w tym z tytułu
leasingu - nie występuje'

1'4. Zobowiązania wobec budzetu panstwa lub jednostek Samorządu terytorialnego z
tytułu uzyskania prawa własności budynkow i budowli - nie występuje.

1.5. Dane o strukturze własności kapitału podstawowego oraz liczbie iwartości nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych _ nie dotyczy Społdzielni.

'l .6. Stan na początek roku obrotowego, zwiększenia i wykorzystan ie oraz stan koncowy
kapitałow (funduszy) zapasowych i rezerwowych przedstawia ,,Zestawienie zmian w
kapitale (funduszu) własnym''.

1'7 . Propozycje co do sposobu podziału zysku lub pokrycia straty.

Nadwyzka bilansowa zgodnie z s 92 ust. 7 Statutu Społdzielni podlega podziałowi na
podstawie uchwały Walnego Zgromadzenia. Zarząd Społdzielni Mieszkaniowej
proponuje przeznaczyc zysk za rok 2014 na zwiększenie środkow funduszu
remontowego"

l-



1.8. Dane o stanie rezerw Wg celu ich utworzenia na początek roku obrotowego,
zwiększeniach, wykorzystaniu , rozwiązaniu i stanie koncowym.

Zgodnie z art. 37 ustawy o rachunkowości Społdzielnia Mieszkaniowa utworzyła
rezenvę z tytułu odroczonego podatku dochodowego, ktora na dzien 31 .12.2014 r'
Wyniosła: 28.508 zł odpowiadającej kwocie podatku dochodowego, Wymagającej w
przyszłoŚci zapłaty, w związku z występowaniem dodatnich roŻnic przejŚciowych,
ktore spowodują zwiększenie podstawy obliczenia podatku dochodowego W
przyszłości. Rezerwa utworzona została w związku z rachunkowym ujęciem odsetek
od Iokat terminowych o terminie zapadalnoŚci przypadającym po 31 .12'2014 r.,
Wynagrodzenia płatnika z tytułu terminowego rozliczenia podatku dochodowego od
osob fizycznych, naleznych, ale nie zapłaconych odsetek za zwłokę oraz dodatnich
rÓŻnic kursowych.

Stan rezenV na dzien 01 .01.2014 r. 17.852,00 zł
Zwiększenia w trakcie roku 0,00 zł
Zmniejszenia w trakcie roku 10.656,OO zł
Stan rezelw na dzie n 31.12.2014 r. 28.508,00 zł

1.9. Dane o odpisach aktualizujących wartośÓ nalezności ze wskazaniem stanu na
początek roku obrotowego, zwiększen, wykorzystannl, rozwiązaniu i stanu na koniec
roku obrotowego.

odpisy aktualizujące naleznoścl na dzien 01.01 .2014 r. 325.362,78 zł
Zwiększenia w trakcie roku 240.022,29 zł
Zmniejszenia w trakcie roku 203.263,56 zł
odpisy aktualizujące należności na dzien 31.12.2014 r. 362.121,51 zł

1.10 Podział zobowiązan wg pozyĄi bilansu o pozostałym od dnia bilansowego okresie
spłaty.

Struktura zobowiązan (zwyłączeniem rezenN i funduszy specjalnych)

Lp. Wyszczegol n ien ie wg przewidywanego
umową okresu spłaty

Stan zobowiązan na:

Początek roku Koniec roku
1. do 1 roku 15.059 .gg1 ,26 15.047 .7 56,76
2. powyzej 1 roku do 3 lat

3 powyzej 3 Iat do 5 lat

4. powyzej 5 lat (PKO BP S.A.) 18.598.931,56 16.534.915,09
X Razem 33.657.712,92 31.582.671,95

-2-



1.11Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen międzyokresowych.

Lp. Wyszczeg lnienie Stan na
początek okresu

Stan na
koniec okresu

1. Rozliczenia międzyokresowe czynne -

koszty zakupu - 2.900,75 - 3.130,12

2. Rozliczenia międzyokresowe czynne -
usłuqi telekomunikacyi ne

- 11 .990,42 - 19 .543,28

3. Rozliczenia międzyokresowe czynne -
pozostałe media

- 1.166,36 - 113.17 1 ,30

4. Rozliczenia międzyokresowe czynne -
ubezpieczenie maiątku

- 60.867 ,22 - 60.862,85

5. Rozliczenia międzyokresowe czynne _
odsetki od stanu środkow pienięznych - 91 .246,62 - 144.751 ,60

6. Rozliczenia międzyokresowe czynne -
prenumeraty, abonamenty na
oprogramowanie, inne usługi

- 43.972,15 - 37.61 1,05

7 Rozliczenia międzyokresowe czynne -
niedobory na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi

- 42.378,28 - 64.797,27

B Podatek od towarÓw i usług - naliczony
do odliczenia po dniu bilansowym

- 1 00.1 96,93 - 181.890,06

9.. Rozliczenia m iędzyokresowe bierne -
koszty roku sp rawo zdaw czego
zafakturowane po dniu bilansowym

+ 4.128,53 + 4.157,04

10. Rozl iczen ia m iędzyokresowe
przychodow - nadwyŻka na GZM + 2.081 .034,49 + 1 .919.240,06

11. Rozl icze n ia m iędzyokresowe
przvchodow - refundacia PUP 0,00 + 3.630,00

12. Podatek od towarow i usług - nalezny
do zapłatv za styczen

+ 8.003,09 + 4.7 59,31

Razem rozliczenia międzyokresowe na dzien 31.12.2014 r..

- czynne 625.757,53 zł
- bierne 1 .93 1 .786,41 zł '':'

1.12. Wykaz grup zobowiązan zabezpieczonych na majątku jednostki.

Społdzielnia posiada zobowiązania wobec banku PKo BP S.A z tytułu
długoterminowych kredytow mieszkaniowych wraz z odsetkami. Zabezpieczenie
hipoteczne spłaty kredytu na budownictwo mieszkaniowe wraz z odsetkami wynosl:
10.894.256,43 zł. W 2014 roku spłacono: 890.069,23 zł kredytu wraz z odsetkami.

Na dzien 31 .12.2014 r. pozostało do spłaty:

- dług podstawowy: 209.874,75 zł
- odsetki: 16.325.040,34 zł.
Łączne zobowiązanie 16.534.915'09 zł

-3 -



1.13 Zobowiązania warunkowe, w tym rowniez udzielone przezjednostkę gwarancje i

poręczenia - nie występują.

2' |nformacje i objaŚnienia do rachunku zyskÓw i strat.

2.1 . Strukturę rzeczową (rodzaje działalności) l terytorialną (kraj) przychodow netto ze
sprzedazy produktÓw, towarow i materiałow.

2.2.WysokośÓ i wyjaśnienie przyczyn odpisow aktualizujących.

odpisy aktualizujące wartośc aktywow trwałych - nie wystąpiły'

2.3. odpisy aktualizujące wartośc zapasow - nie wystąpiły.

2.4.lnformacje o przychodach, kosztach i wynikach działalności zaniechanej W roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku następnym - nie występuje.

2.5. Rozliczenie głownych pozycji roŻniących podstawę opodatkowania podatkiem
dochodowym do wyniku finansowego - załącznik nr 2.

2.6.Dane o kosztach wytwarzania produktow na własne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych informacje ujęte W Rachunku zyskow i strat sporządzonym
w wariancie porownawczym.

21 .Koszty wytworzenia środkow tnruałych w budowie - nie wystąpiły.

Rodzaj przychodu (sprzedaży|
ujęcie rachunkowe Sprzed aŻ 2013 r. Sprzed aż 2014 r.

a) przychod z GZM 75.551 .225,66 75.101.122,05

b) przychod z działalności pozostałej 22.093.232,43 22.697.645,79

c) przychod ze sprzedaŻy wyrobow gotowych 0,00 0,00

d) przychody ze sprzedaŻy materiałÓw 791 ,48 630,00

Razem 97.645.249,57 97.799.397,84

w tym sprzedaz krajowa 97 .645.249,57 97 .799.397 ,84

-4-



2.B. Poniesione w ostatnim roku nakłady na niefinansowe aktywa trwałe.

Zestawienie poniesionych i rozliczonych nakładow na niefinansowe

aktywa trwałe przyjęte do używania w 2014 r-

Lp. Rodzaj aktywow
Wartoś

nakład w w zł
1. Nabycie wartości niematerialnych i

prawnvch
105.489,78

2. Nabycie środ kow tnruałych
_ w tvm na ochronę środowiska

2.281 .217 ,95

3. Nabycie nieruchomości (w tym budowle)
i prawa

241 .551,40

Razem 2.628.259,13

Szczegołowe informacje na temat zwiększen i zmniejszen poszczegoInych grup

aktywow trwałych prezentuje załącznik nr 1 do dodatkowych informacji i objaśnien
do sprawozdania finansowego za2014 r.: ,,Rozliczenie zmian w aktywach tnruałych

w 2014 r.".

2.9.lnformacje o zyskach istratach nadzwyczajnych w podziale na losowe ipozostałe.

Straty i zyski nadzwyczalne

2.1O. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych - nie występuje.

2a. Zobowiązania wobec zagranicznych kontrahentow Wyrazone W walutach obcych
wyceniono na dzien bilansowy zgodnie z tabeIą kursow Średnich NBP nr 252lNNBPl2014
z dn 31.12.2014 r. Kursy walut przyjęte do wyceny:

- EUR - 4,2623 zł
- USD - 3,5072 zł

Wyszczegoln lenie
Wielkość w złotych

za rok ubieqły za rok bieżący

1 Straty nadzwyczajne
z tego a) Iosowe (pozar)

b) pozostałe

2. Zyski nadzwyczajne
z tego a) losowe

b) pozostałe

3. Wyn ik zdarzen nadzwyczaj nych
(+) zysk lub (-) strata

-5-



3' lnformacje iobiaśnienia do rachunku przepływow pienięznvch obejmujo StrukturQ
p,zepĄnruu Środkow pienięznvch dla poszczegolnvch działalnoŚci. Rachunek
przepływow pienięŻnych sporządzono metodą poŚrednią

1) PrzepĘwy Środkow pienięzn ych zdziałalności operacyjnej - + 14.087.813,38

2) Przepływy środkow pienięznych z działalności inwestycyjnej 4.637.390,61
3i Przepływy Środkow pienlęznych z dzlałalnoŚci finansowej 3.326.553,33
4) Bitansowa zmiana stanu środkow pienięznych - + 6.123.869,44
5) Srodki pienięŻne na początek okresu _ 38 .783.324,22
6i Srodki pienięzne na koniec okresu - 44'907.193,66

4. lnformacje o:

4.1 . charakterze i celu gospod arczym zawartych przez jednostkę umow

nieuwzględnionych W bilansie w zakresie niezbędnym do oceny ich wpływu na

sytuację majątkową, finansową i wynik finansowy jednostki - nie dotyczy,

4.2. istotnych transakcjach (wraz zich kwotami) zawartych przez jednostkę na innych

warunkach niŻ rynkowe ze stronami powiązanymi , przez ktore rozumie Się

jednostki powiązane oraz.

a) osobę, ktora jest członkiem organu zarządzającego , nadzorującego lub

administrującego jednostki lub jednostki z niąpowiązanej, lub

b) osobę, ktÓra jest małzonkiem lub osobą faktycznie pozostającą We

wspolnym pozyciu, krewnym lub powinowatym do drugiego stopnia,
przysposobionym lub przysposabiającym, osobą związaną z tytułu

opieki Iub kurateli w stosunku do ktorejkolwiek z osob będących
członkam i orga nu zarządzającego, nadzorującego I u b

administrującego jednostki lub jednostki z niąpowiązanej, Iub

c) jednostkę kontrolowaną, wspołkontrolowaną lub inną jednostkę, na

ktorą znaczący wpływ wywiera lub posiada w niej znaczącą iloŚc
głosÓw, bezpoŚrednio albo pośrednio osoba, o ktorej mowa w lit. a i b,

Iub

d) jednostkę realizującą program Świadczen pracowniczych po okresie
zatrudnienia, skierowany do pracownikow jednostki Iub innej jednostki

będącej jednostką powiązaną w stosunku do tej'' jednostki wraz
z informacjami określającymi charakter tych transakcji
- nie występuje.

4.3. przeciętnym zatrudnieniu w roku obrotowym z podziałem na grupy zawodowe

(w etatach):
1) pracownicy umysłowi
2) pracownicy na stanowiskach robotniczych

3) zatrudnieni uczniowie
4) osoby przebywające na urlopach

bezpłatnych i wychowawczych
5) osoby zatrudnione poza granicami

kraju
og łem przeciętne zatrudnienie w jednostce

- 140
- 147

-6-

-- 
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4.4. wynagrodzen iach, łącznie
osobom wchodzącym W

handlowych - nie dotYczY.
4.5.poŻyczkach i Świadczeniach o podobnym charakterze

wchodzącym W skład organÓw zarządzających,

Z Wynagrodzeniem z zysku, wypłaconych lub naleznych
skład organow zarządzających i nadzorujących społek

udzielonych osobom
nadzorujących albo

5.

administrujących społek handlowych _ nie wystąpiły..
4.6. wynagrodzeniu biegłego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania

Sprawozdan finansowych, wypłaconym lub naleŻnym za rok obrotowy odrębnie za:

1) obowiązkowe badanie rocznego Sprawozdania finansowego 8.610,00 zł
(brutto),

2) inne usługi poŚwiadczające - nie wystąpiły,
3) usługi doradztwa podatkowego - nie wystąpiły,
4) pozostałe usługi - nie wystąpiły.

|stotne zdarzenia dotvczące roku obrotoweoo i lat ubieqłych ujęte w sPrawozdaniu
finansowym.

5.'1 lnformacje o znaczących zdarzeniach gospodarczych ujętych W Sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego - nie występują.

5.2 lnformacj e o znaczących zdarzeniach, jakie nastąpiły po dniu bilansowym, a nie

uwzgIędnionych w Sprawozdaniu finansowym - nie występują.
5.3 Przedstawienie dokonanych W roku obrotowym zmian zasad rachunkowości, W

tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporząd zania Sprawozdania finansowego,
jeŻe|i wywierają one istotny wpływ na sytuację majątkową, finansowa i wynik
finansowy jednostki, ich przyczynY i spowodowaną zmianami kwotę wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) własnym - nie występują'

5 '4 lnformacje Iiczbowe zapewniają porownywalnośc danych Sprawozdania
finansowego za rok poprzedzający ze Sprawozdaniem za rok obrotowy nie

dotyczy.

tnformacje dotyczace wspÓlnych przedsiewzieĆ, transakcji z jednostkami Powi4zanYmi.
śkonsolidowanych sprawozdan finansowych. ody sprawozdanie takie nie jest W mVŚl

przepisow ustawy sporzadzone - nie dotyczy.

lnformacje dotvczące połączenia społek - nie dotyczv'

ZaoroŻenia d!a mozIiwości kontynuowania działalności jednostki - nie występują.

6

7.

8.

Załączniki.

1' Zestawienie zmian w aktywach tnuałych Społdzielni Mleszkaniowej w Grudziądzu w
2014r.

2. Rozliczenie głownych pozycji rozniących podstawę opodatkowania podatkiem
dochodowym od osob prawnych od wyniku finansowego q zielni
Mieszkaniowej w Grud ziądzu _ 2014 r.

Sporządził.

Wojciech Kicl ski

Za

Grudziądz, dn. 18.03.2015 r.

.{Mrrdl
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