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ROK ZALOZENIA 1903

Sprawozdanie Finansowe
Spoldzielni Mieszkaniowej w Grudziadzu
za rok 2025






WPROWADZENIE
do sprawozdania finansowego
Spoéldzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
za rok 2025

1) Nazwa i siedziba: Spotdzielnia Mieszkaniowa w Grudziadzu,

86-300 Grudzigdz ul. Moniuszki 13

2) Forma prawna: Spotdzielnia

3) Podstawa prawna:

4)

)

6)

7)

Whis do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000100422 z dnia 04.04.2002
roku na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w Toruniu, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu.

Przedmiot dziatalnosci

Zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi.
Budowanie lub nabywanie nieruchomosci.
Dziatalnos¢ w zakresie ustug telekomunikacyjnych.

Roczne sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2025 do 31.12.2025, jest
sprawozdaniem samodzielnym i podlega corocznemu badaniu.

Sprawozdanie finansowe za rok 2025 =zostalo sporzadzone z uwzglednieniem
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w przysziosci oraz przy zatozeniu, Ze nie
istniejg okolicznosci wskazujace na jej zagrozenie.

Przyjete zasady rachunkowosci:

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Ksiggi rachunkowe prowadzone sa w siedzibie Spotdzielni, wedhig zaktadowego

planu kont przy uzyciu programéw komputerowych.

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje lub umarza si¢ stosujac

zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.

> Srodki trwale i WNIP o wartosci nieprzekraczajacej 5000 zt zaliczane sa
Jjednorazowo w koszty w miesigcu przekazania do eksploatacji, natomiast powyzej
5000 zt ujmowane sg w ewidencji $rodkoéw trwatych i umarzane sa od miesigca
nastepujgcego po miesiacu przyjecia ich do eksploatacii.

Stany 1 rozchody materialow i towaréw wycenia si¢ wedlug cen nabycia.

Spoétdzielnia tworzy aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy

z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rachunek zyskow i strat sporzadza si¢ w ukfadzie pordwnawczym.

Rachunek przeptywow pienigznych sporzadza si¢ metodg posrednia.

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczony zostaje zgodnie z art. 6

ust. 1 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst.

jednolity Dz. U. z 2024 poz. 558) oraz ustawa z dnia 16.09.1982 r. prawo spoldzielcze

(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 593).

Wynik z pozostatej dziatalnosci po opodatkowaniu podlega podzialowi przez Walne

Zgromadzenie zgodnie z § 49 ust. 7 Statutu Spotdzielni.



8) Sprawozdanie finansowe obejmuje:

Bilans,

Rachunek zyskow i strat — wersja poréwnawcza,
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym,

Rachunek przeptywow pieni¢znych — metoda posrednia,
Informacje dodatkowa.

9) Do rocznego sprawozdania finansowego dolgcza sie sprawozdanie z dzialalnosci
jednostki.

Grudzigdz, dnia 27.02.2026 1.

Glowny Ksiegowy Zarzad




Bilans

Spéldzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
sporzgdzony na dzien 31.12.2025 roku

Stan na dzien

AKTYWA
2024.12.31 2025.12.31

A. AKTYWA TRWALE (I+II+III+IV+V) 104 564 561,12 103 347 662,72
I.  Wartosci niematerialne i prawne (1 do 4) 29 040,30 107 170,70
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartosc¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 29 040,30 107 170,70
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
II. Rzeczowe aktywa trwale (1 do 3) 103 792 158,82 102 428 735,02
1. Srodki trwale (a-¢) 103 601 747,21 102 398 680,02
a)  grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 46 466 761,04 46124 138,44
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obickty inz. ladowej i wodnej 42 338 111,40 40 472 195,66
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 13 236 116,63 14 704 263,30
d) s$rodki transportu 134 352,73 90 579,73
e) inne srodki trwale 1426 405,41 1 007 502,89
2. Srodki trwale w budowie 190 411,61 30 055,00
3. Srodki trwale w leasingu finansowym - -
II1. Naleznoéci dlugoterminowe (1 do 3) - -
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostalych jednostek, w ktdrych jedn. posiada zaangaz. w kapitale

Od pozostalych jednostek = -
IV. Inwestycje dlugoterminowe (1 do 4) 3 365,00 3 365,00
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne

. Dhlugoterminowe aktywa finansowe (a-b) 3 365,00 3365,00

a) w jednostkach powiazanych

udzialy lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki - -

inne dlugoterminowe aktywa finansowe
by W pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale - -

udzialy lub akcje

inne papiery wartosciowe

udziclone pozyczki

inne dlugoterminowe aktywa finansowe
¢) w pozostatych jednostkach 3365,00 3 365,00

udzialy lub akcje 3365,00 3 365,00

inne papiery wartosciowe

udziclone pozyczki

inne diugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dlugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczliczenie miedzyokresowe (1 do 2) 739 997,00 808 392,00
1.  Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 739 997.00 808 392,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe




AKTYWA OBROTOWE (I+II+III+1V)

67 460 384,98

66 730 881,12

—

Zapasy (1 do 5)

322 672,23

467 800,44

Materialy

322 672,23

395 221.54

Polprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

72 578,90

Ll Bl ol el

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krétkoterminowe (1 do 3)

1 654 208,19

1724 267,74

Naleznosci od jednostek powigzanych (a-b)

a)

z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty

do 12 miesigcy

powyzej 12 miesigey

b)

inne

Naleznosci od pozostatych jednostek (a-b). w ktorych jednostka posiada

a)

z tytutu dostaw i uslug o okresie splaty:

do 12 miesigey

powyzej 12 miesigey

b)

inne

Naleznosci od pozostatych jednostek ( a-d )

1 654 208,19

1724 267,74

z tytulu dostaw i ustug o okresie splaty:

1566 635,17

1635 464.86

do 12 miesigcy

1 566 635,17

1 635 464,86

powyzej 12 miesiecy

b)

z tytulu podatkdw, dotacji. cel. ubezpieczen spol. i zdrow. oraz innych $wiadczen

7 327,00

c)

inne

87 573,02

81 475,88

d)

dochodzone na drodze sadowej

I

Inwestycje krotkoterminowe (1 do 2)

64 266 696,68

63 356 608,54

Krotkoterminowe aktywa finansowe (a-c)

64 266 696.68

63 356 608,54

a)

w jednostkach powigzanych

udzialy lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe

b)

w pozostalych jednostkach

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe

c)

$rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

64 266 696,68

63 356 608,54

srodki pienigzne w kasie i na rachunkach

64 263 218,19

63 354 642,22

inne srodki pienigzne

3478.49

1 966,32

inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje krotkoterminowe

Iv.

Krdétkoterminowe rozlicz.mi¢dzyokresowe

1216 807,88

1182 204,40

- Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

5322,50

828.14

- Rozliczenie migdzyokresowe - fundusz remontowy

- Pozostale rozliczenia migdzyokresowe

121148538

1181 376,26

Nalezne wplaty na kapitat

Udzialy wlasne

RAZEM AKTYWA

172 024 946,10

170 078 543,84




Stan na dzien

EASYWA 2024.12.31 2025.12.31
A. |KAPITALWLASNY (I+II+I1I+I1V+V+VI+VII) 131 106 513,22 124 072 678,82
I. |Kapital podstawowy (1 do 3) 32 778 800,67 31090 535,67
1. |Fundusz udzialowy 240 053,64 231 442,62
2. |Fundusz wkladéw mieszkaniowych 1 658 328,83 1 396 506,00
3. |Fundusz wkiadéw budowlanych 30 880 418.20 29 462 587,05
II. |Kapital zapasowy 92 858 584,97 87 875 921,85
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad warto$¢ nominalna
111, |Kapital z aktualizacji wyceny 450 748,45 344 306,68
- z tytulu aktualizacji wartosci godziwej
1V. [Pozostale kapitaly rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spofki
- na udzialy (akcje) wiasne
V. |Zysk (strata) z lat ubieglych
VI. |Zysk (strata) netto 5018 379,13 4761 914,62
VIL. [Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego - -
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA (I+HII+III+1V) 40918 432,88 46 005 865,02
I. |Rezerwy na zobowiazania (1 do 3) 3 810 094,63 4118717,82
1. |Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodéw. 99 912,00 66 343,00
2. |Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 3 708 585,00 4 049 343,00
dlugoterminowa 3250 120,86 3 484 047,00
krotkoterminowa 458 464,14 565 296,00
3. |Pozostale rezerwy 1597.63 3031,82
dlugoterminowe
krotkoterminowe 1597,63 3031.82
II. |Zobowigzania dlugoterminowe (1 do 3)
1. |Wobec jednostek powigzanych
2. |Wobec pozost. jedn., w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. |Wobec pozostalych jednostek (a-d)
a) kredyty i pozyczki
b) z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) inne
111. |III. Zobowigzania krotkoterminowe (1 do 4) 29 982 329,25 32 600 850,50
1. |Wobec jednostek powigzanych (a-c)
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
do 12 miesiecy
b) inne
¢) inne - pozyczki
2. |Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jedn. posiada zaangaz. w kapitale

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

do 12 miesigcy

powyzej 12 miesigcy

b) inne

(¥}

Wobec pozostalych jednostek (a- 1)

25472 509.87

24335 917.32

a) kredyty i pozyczki

b) z tyt. emisji dtuznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

20 741 459.62

19 873 959,40

do 12 miesigcy 20 741 459,62 19 873 959,40
powyzej 12 miesiecy

¢) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowigzania wekslowe

2) z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i innych $wiadezen 2 746 335,02 238941138




h) z tytulu wynagrodzen 137 208,56 152 944,30

i) inne 1 847 506,67 1919 602,24

4. |Fundusze specjalne 4 509 819,38 8264 933,18

1V. |Rozliczenia migdzyokresowe (1 do 3) 7 126 009,00 9286 296,70
Ujemna wartosé firmy

2. [Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 4165 144.31 4759 952,32

3. |Inne rozliczenia migdzyokresowe 2 960 864,69 4526 344,38

- dlugoterminowe 2578 214.46 4035 854,07

- krétkoterminowe 382 650,23 490 490,31

RAZEM PASYWA 172 024 946,10 170 078/5(_4\3,84

Grudziagdz, dnia 27.02.2026 rok

Sporzadzita : Jolanta Biatkowska-Skibicka

Glowny Ksiggowy
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Spoldzielnia Mieszkaniowa w Grudziadzu

Rachunek zyskow i strat za rok 2025 (wersja porownawcza)

TRESC

stan na dzien

2024.12.31

2025.12.31

A.Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym

156 391 438,81

167 408 287,72

od jednostek powigzanych

I.Przychody netto ze sprzedazy produktow

154 926 555,32

165 484 110,25

11, Zmiana stanu produktow - 944,88 3216,30
111 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 1449 413,17 1413310,62
1V.Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialéw 16 415,20 507 650,55
B.Koszty dziatalno$ci operacyjnej 149 876 263,39 159 491 208,48
1. Amortyzacja 3094 153,10 3 108 990,68
11.Zuzycie materialow i energii 62 359 568,69 6561557443

111.Uslugi obce

20 068 428.13

19 929 304,04

[V.Podatki i oplaty, w tym:

12 962 115,00

15 762 898.76

podatek akcyzowy
V.Wynagrodzenia 23 284 582,37 24574 697,38
VI.Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 5 087 000,26 5531928,70
- w tym emerytalne 210152623 2 240 256,69
VII.Pozostale koszty rodzajowe 23020 415.84 24 967 814,49

VII1.Wartos¢ sprzedanych towarow

C.Zysk ( strata ) ze sprzedazy (A -B)

6 515175,42

7917 079,24

D.Pozostalte przychody operacyjne

2025913,82

1179 446,24

1.Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwalych

1 246 904.75

11.Dotacje

[11. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych

IV.Inne przychody operacyjne

779 009.07

1179 446.24

E.Pozostale koszty operacyjne

1226 094,51

1220 809,01

[.Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych

11. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

111.Inne koszty operacyjne

1226 094,51

1220 809,01

F.Zysk ( strata ) z dzialalnosci operacyjnej ( C+D-E )

7314 994,73

7 875 716,47

G.Przychody finansowe

3 687 974,25

3 281 484,87

1.Dywidendy i udzialy w zyskach, w tynu:

235,55

2 994,85

a) od jednostek powigzanych

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od pozostalych jednostek

23555

2 994,85

- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

11.Odsetki. w tym:

3 683 225.85

3278 114,51

od jednostek powigzanych

111.Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych

[V.Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V.Inne

37551

V1. Porgczenia

w Lym od jednostek powiazanych

H.Koszty finansowe

34 416,04

63 105,54

1.Odsetki, w tym:

od jednostek powigzanych

11.Strata z tytuty rozchodu aktywow finansowych

111 Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych

1V. Prowizje

w tym od jednostek powigzanych

V.Inne

34 416.04

6710554

I.Zysk (strata ) z dzialalno$ci gospodarczej ( F+G-H )

10 968 552,94

11 §94 095,80

J. Podatek dochodowy

1790 352,00

1 73 057.00

K. Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego 4165 144.31 4759 952,_%;2
L. Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego 5322,50 828,114
M.Zysk ( strata ) netto (I- J-K+L ) 5018 379,18 4761 914,62

Grudzigdz, dnia 27.02.2026 rok
Sporzadzita : Jolanta Bialkowska-Skibicka

Glowny Ksiegowy
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Spéldzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym wedlug stanu na dzien 31.12.2025 r.

Wyszezegolnienie

2024

2025

I. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu BO

132 952 401,36

131 106 513,22

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty bledow

I.a Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach

132 952 401,36

131 106 513,22

1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

34 389 751,18

32778 800,67

1.1. Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego 161095051 1 688 265,00
1.2, Fundusz udzialowy na poczatek okresu 251 014,72 240 053,64
1.2.1 Zmiany funduszu udzialowego 10 961,08 8611,02
a) zwigkszenie z tytulu - -
- wplat udzialow czionkowskich
b) zmnigjszenia z tytutu 10 961,08 8§ 611,02
- wyplat udzialow czlonkowskich 10 961,08 8611,02
1.2.2. Fundusz udzialowy na koniec okresu 240 053,64 231 442,62
1.3. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych na poczatek okresu 1 880 513,67 1658 328,83
1.3.1 Zmiany funduszu wkladow mieszkaniowych 222 184,84 261 822,83
a) zwigkszenie z tytulu 313 618,28 626 886,38
- wplat na fundusz mieszkaniowy
- przeniesienie na odrebna wlasnos¢é 173 618,28 223 136,38
- inne 140 000,00 403 750,00
b) zmnigjszenia z tytulu 535 803,12 888 709,21
- wyplat wkladow mieszkaniowych
- umorzenia lokali mieszkalnych 56 269,20 5041948
- przeniesienia na wklad budowlany 339 533,92 434 539,73
- inne 140 000,00 403 750,00
1.3.2 Fundusz wkiadéw mieszkaniowych na koniec okresu 1 658 328,83 1 396 506,00
1.4. Fundusz wkiadow budowlanych na poczatek okresu 32 258 222,79 30 880 418,20
1.4.1 Zmiany funduszu wkladow budowlanych 1377 804,59 1417 831,15
a) zwigkszenie z tytulu 367 708,23 316 753,56
- wplat na wklad budowlany 78 929,38 59 317,40
- przeniesienia wkladow mieszkaniowych 275 028,45 234 945,72
- inne (likwidacja dzwigu) 1 816,93 10,87
- waloryzacja wktadow 11933,47 22 479,57
b) zmniejszenia z tytulu: 1745 512,82 1 734 584,71
- umorzenie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy 1257 863,03 1 250 540,97
- rozliczenia przeniesienia w odrgbna wlasnosé 487 619,79 484 043,74
- waloryzacji wkladow
1.4.2 Fundusz wkiadéw budowlanych na koniec okresu 30 880 418,20 29 462 587,05
1.5. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 32 778 800,67 31 090 535,67
2. Kapital (fundusz) zasobowy na poczatek okresu 92 640 426,77 92 858 584,97
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zasobowego 218 158,20 4 982 663,12

a) zwigkszenie z tytulu:

11 509 540,99

15 054 800,26

- wplat z tytulu wpisowego

- wzrost wolnych srodkow obrotowych 3529 687,20 4382 439,24
- wzrost wkladow cztonkéw oczekujacych
- dofinansowanie remontow z kapitatu zasobowego 6294 621,86
- wzrost majatku trwatego 7 87552297 4270974,64
- inng zwigkszenia funduszu zasobowego 104 330,82 106 764,52
b) zmniejszenia z tytulu 11 291 382,79 20 037 463,38
- zwrot kredytéw bankowych umorzonych przy rozliczeniu zadai _inwestycyjnych 78 932,16 59 328,27
- wykorzystanie wolnych $rodkow 3 682 041,90 14 383 753,38
- rozliczenie funduszu zasobowego w zwiazku z przeniesiem wlasnosci lokali 251 183,83 394 536,99
- umorzenie zasobow mieszkaniowych 1 388 968,35 1 539 682,93
- likwidagja $rodkdw trwalych (przekazanie)/sprzedaz 2300 465,86 348 703,89
- umorzenie srodkow trwalych niemieszkalnych 3248 178,24 326161124
- inne zmniejszenia (w tym waloryzacja wkladow) 41 612,45 49 846,68
2.2. Fundusz udzialowy na koniec okresu 92 858 584,97 87 875 921,85
3. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 551 898,28 450 748,45
3.1. Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny 101 149,83 106 441,77
a) zwickszenie
b) zmniejszenie z tytulu 101 149,83 106 441,77
- umorzenie objetych aktualizacja srodkow trwalych 101 149,83 106 441,77
3.2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 450 748,45 344 306,68
4. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 5370 325,13 5018 379,13
4.1.  Zysk z lat ubieglych na poczgtek okresu 5370325,13 501837913
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledow
4.2.  Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 537032513 5018 379,13




a) zwigkszenie z tytutu

- podzial zysku z lat ubieglych

b) zmnigjszenie z tytutu

5370325,13

501837913

- przeznaczenie na kapital zasobowy

128242585

- przeznaczenia na fundusz remontowy

5370 325,13

3 735 953,28

4.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

4.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty blgdow

4.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwigkszenie z tytulu

- przeniesienia straty z lat ubieghych do pokrycia

b) zmnigjszenie z tytulu

- pokrycia straty z kapitalu zapasowego

4.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

4.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

5. Wynik netto

5018 379,13

4761914,62

a) Zysk netto 5018379.13 4761 914,62

b) Strata netto

¢) Odpisy z zysku - o~ -
II. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu BZ 131 106 513,22 124 072 678,82

1II. Kapitat (fundusz) wlasny po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)

126 088 134,09

/ 1191310 764,20

Grudziadz, dnia 27.02.2026 rok
Sporzadzita: Jolanta Biatkowska-Skibicka

Glowny Ksiggowy

Cer s

#zesazprzapu PREZE




Spéldzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu

Rachunek przeplywow pieni¢znych (metoda posrednia) stan na 31.12.2025

Tre$é pozyeji 2024 2025
A [Przeplywy $rodkow pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej 7 764 615,34 12 709 358,16
1 |Zysk (strata) netto 5018 379,13 4761 914,62
I1 |Korekty razem 2746 236,21 7947 443,54
1 |Amortyzacja 3094 153,10 3108 990,68
2 |Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3 |Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4 |Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej
5 |Zmiana stanu rezerw 275 614,61 308 623,19
6 |Zmiana stanu zapasow 81 082,55 - 145 128,21
7 |Zmiana stanu naleznosci 633 845,73 - 70 059,55
8 |Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminow.. z wyjatkiem kredytdw i pozyczek 4 787 283.40 2618 521,25
9 |Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 3 448 823,62 2126 496,18
10 {Inne korekty
111 | Przepltywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej(l +/- 11) 7 764 615,34 12 709 358,16
B |Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej 1866 892,03 |- 5208 816,84
T |[Wplywy 12 547 782,01 859 851,19
1 |Zbycie WNIP oraz rzeczowych aktywow trwalych 2 547 782,01 859 851,19
2 |Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz WNiIP
3 |Z aktywow finansowych, w tym: 10 000 000,00 -
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach 10 000 000,00 -
- zbycie aktywodw finansowych (odsetki od pozyczek)
- dywidendy i udziaty w zyskach
- splata pozyczek 10 000 000,00
4 |[Inne wplywy inwestycyjne
11 | Wydatki 10 680 889,98 6 068 668,03
1 [Nabycie WNIP oraz rzeczowych aktywow trwalych 10 680 889,98 6068 668,03
2 [Inwestycje w nieruchomosci oraz WNiP
3 |Na aktywa finansowe, w tym: - &
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach
- nabycie udziatow
- udzielone pozyezki dlugoterminowe
- udzielone pozyczki krotkoterminowe
4 |Inne wydatki inwestycyjne
111 |Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej( I- 11) 1 866 892,03 |- 5208 816,84
C [Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej 3769 388,16 |- 8 410 629,46

1 |Wplywy 15 184 596,78 19277 117,99
1 |Wplywy netto z wydania udzialoéw i innych instrumentow kapitalowych 15 184 596,78 19277 117,99
2 |Kredyty i pozyczki
3 |Emisja dluznych papieréw wartosciowych
4 |Inne wplywy finansowe

11 | Wydatki 18 953 984,94 27 687 747.45

Nabycie udziatow (akeji) wlasnych

Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli

Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku

Splaty kredytdw i pozyczek

Wykup dhuznych papieréw wartosciowych

Z tytutu innych zobowiazan finansowych

Platnosci zobowigzan z tytulu umoéw leasingu finansowego

Odsetki

R=RE--U B B - RPN = AP o R e

Inne wydatki finansowe

18 953 984,94

27 687 747,45

111

Przeplywy pienigzne netto z dziatalnodci finansowej (1-11)

3 769 388,16

8 410 629,46

D [Przeplywy pieni¢zne netto razem(A.IT1+/-B.ITI+/-C.III)

5862 119,21

910 088,14

E |Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieznych, w tym:

5862 119,21

910 088,14

| -zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytulu réznic kursowych

F |Srodki pienigzne na poczatek okresu

58 404 577,47

£\
/64266696.68

G |Srodki pienigzne na koniec okresu(F+/-D), w tym:

64 266 696,68

[ 63 356 608,54

| -0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Grudziadz, dnia 27.02.2026 rok
Sporzgdzita : Jolanta Bialkowska-Skibicka

Glowny Ksiegowy
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INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu

za 2025 rok

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.
Ksiggi rachunkowe prowadzone sa w jezyku polskim, a dane liczbowe w informacji dodatkowej,

tak jak w catym sprawozdaniu finansowym sa podane w walucie polskiej (ztotych i groszach).

Ustep 1. Objasnienia do bilansu

Aktywa i pasywa wycenia si¢ wedtug zasad okre$lonych w ustawie o rachunkowosci.

Aktywa trwate
Wartosé¢ netto aktywow trwatych wykazanych w ksiggach rachunkowych na dzien 31.12.2025 r.

Wynosi:
. Stan na: Stan na: Odchylenia
Rodzaj aktywow trwalych
31.12.2024r. 31.12.2025r. 2025-2024
Wartosci niematerialne i prawne 29 040,30 107 170,70 78 130,40
Biredzine RKBPNE IIWEIE 7S 103 792 158,82 102 424 135,02 - 1368 023,80
srodkami trwatymi w budowie)
Naleznosei dlugoterminowe - - -
Inwestycje dlugoterminowe 3 365,00 3 365,00 -
Dingoterminowe rozliczenia 739 997,00 809 306,00 69 309,00
miedzyokresowe
Razem aktywa trwale 104 564 561,12 103 343 976,72 - 1220584,40

1. Szczegotowy zakres wartosci grup $rodkéw trwatych, wartodci niematerialnych i1 prawnych
zawierajacy stan tych aktywow na poczatku okresu obrotowego, zmniejszenia, zwigkszenia oraz
stan na koniec okresu obrotowego zawiera zalacznik nr 1.

Srodki trwale oraz wartoéci niematerialne i prawne o wartosci do 5 000 zt zaliczane sg
jednorazowo w koszty w miesigeu przyjecia do uzytkowania, natomiast powyzej 5000 zi
ujmowane sg w ewidencji $rodkéw trwatych i umarzane s3 od miesigca nastgpujgcego po

miesigcu przyjecia ich do eksploatacji.
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2. Wartos¢ gruntéw wynosi 46 320 489,29 zt, z czego:

— grunty wlasne o powierzchni 467 746,42 m* wynosza 45501 045,45 71,

— grunty bedgce w uzytkowaniu wieczystym o powierzchni 137 230,44 m? wynosza

819 443,84 z1.

Wartos¢ gruntu (rynkowa brutto) w uzytkowaniu wieczystym na dzien 31.12.2025 rok:

Lokalizacja powierzchnia m* Warto$¢ [z1]
Administracjanr 1 - Srodmiescie 9 177,06 1 665 874,44
Administracja nr 2 - 0. Kopernika 17 874,06 2530 028,65
Administracja nr 3 - o$. Strzemiecin 43 257,32 6 859 429,88
Administracja nr 4- 0$. Rzadz -Mniszek 11 720,00 1 685 357,52
Administracja nr 5- 0$. Lotnisko 55202,00 11 457 500,01
Podsumowanie 137 230,44 24 198 190,50

3. Nadzien 31.12.2025 r. Spotdzielnia nie posiada naleznosci dtugoterminowych.

4. W roku 2025 Spétdzielnia nie udzielata pozyczek krétkoterminows i dtugoterminowych.

5. Warto$¢ uzytkowanych przez jednostkg s$rodkéw trwatych na podstawie umoéw najmu,

dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu leasingu.

Na podstawie Umowy uzyczenia nieruchomosci gruntowej Spétdzielnia uzytkuje $rodki trwate

bgdace wiasnoscig Migjskiego Osrodka Rekreacji i Wypoczynku w Grudzigdzu powstate

w ramach Grudzigdzkiego Budzetu Obywatelskiego.

Laczna wartos¢ uzyczonych $rodkdw trwatych to 1 426 081,42 zt.

MORIW 025809]

Administracja 1 wartosé
Teren rekreacyjno sportowy dla dzieci, modziezy i dorostych - Tczewska 2,6 [nr 115 460.00
| ewid. MORIW 037809] ;
Administracja 3
Sitownia plenerowa ,,Gora Strzemyka" ul. Jackowskiego 54 [nr ewid. MORIW
a. 33 825,00
026809]
b Kacik Rekreacyjny od Juniora do Seniora na osiedlu Strzemigein ul. Korczaka 27 70 802.98
"| Jackowskiego 43 [nr ewid. MORIW 072809] ’
¢. | Plac zabaw przy ul. Jackowskiego 42 [nr ewid. MORiW 03809] 167 423,91
d. | Integracyjna przestrzen zabaw dla dzieci ul. Sniadeckich 35 [nr ewid. 059809 | 165 455,00
Administracja 4
Urzgdzenia zabawowe na placach zabaw Rzadz ul. Sobieskiego 28, 30,40, 42,
a.|44, 54 L.¢gi 13, Hubala 2, Bottucia 5, Kulerskiego 3,8. Rakowskiego 7 [nr ewid. 120 000,00
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Piaskownice na placach zabaw na Osiedlu Mniszek ul. Droga Mazurska 2a-d,

b1 Sportowcsw 6,10, Podhalariska 5,8 [nr ewid. MORIW 024809] 38.230,00
c. | Stot do tenisa ul. Sobieskiego 20 [nr ewid. MORIW 10008881] 5987,99
Administracja 5
Mini Park Seniora na osiedlu Lotnisko ul. [kara — Stachonia-Skarzynskiego [nr 123 858.54
| ewid. MORIW 073809] ’
Rewitalizacja ogolnodostepnego boiska do pitki noznej o nawierzchni z trawy
b. | syntetycznej na osiedlu Lotnisko lkara-Polskich Skrzydet [nr ewid. MORIW 241 642,00
012290]
Street Workout na osiedlu Lotnisko ul. Ikara — Skarzynskiego [nr ewid. MORIW
c. 43 730,00
039809]
d. | Miasteczko rowerowe ul. Skarzynskiego 5 (w trakcie realizacji) 166 580,00
e. | Oéwietlenie Boiska przy ul. Ikara oraz pitkochwyty 102 459,00
f. | Piaskownice , stoly do tenisa (ping-ponga) ul. Ikara 15 15313,50
g. | Piaskownice , stoly do tenisa (ping-ponga) ul. Kustronia 2 15 313,50

6. Spoldzielnia posiada 3 365 akcji o wartosci 3 365 zt w UNIQA SA. W roku 2025 otrzymano

dywidende w wysokosci 2 994,85 zt.

7. Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci ze wskazaniem stanu na poczatek i koniec

roku obrotowego, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanu na koniec roku obrotowego.

Odpisy aktualizujgce naleznosci na dzien 01.01.2025 r.

Zwiekszenie w trakcie roku

Zmniejszenia w trakcie roku

Odpisy aktualizujace naleznos$ci na dzien 31.12.2025 r.

1472 805,25 zi

722 949,53 zt

530 316,74 zt

1 665 438,04 zt

8. Kapitat whasny Spoétdzielni na dzien 31.12.2025 r. wynosi 124 072 678,82 zt.

Kapital podstawowy B.O. Zmniejszenia Zwigkszenia B.Z.
1. | Udzialy 240 053,64 8611,02 - 231 442,62
2. | Wklady mieszkaniowe 1 658 328.83 888 709,21 626 886,38 1 396 506,00
3. | Wkiady budowlane : 30 880 418,20 2573 327,93 1155496,78| 29 462 587,05
g, | Wictady bud. - lokale 30708951,17| 254713572 1146 845,69 29308 661,14
mieszkaniowe
b. | Wkiady budowlane - garaze 79 698,88 8 325,84 71 373,04
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c. | Wkiady budowlane - lokale 91 768,15 17 866,37 8 651,09 82 552,87
RAZEM 32 778 800,67 3 470 648,16 1782 383,16 | 31090 535,67
Fundusz zasobowy B.O. Zmniejszenia Zwigkszenia B.Z.

1. | Fundusz zasobowy - wpisowe 875 528,14 875 528,14

5, | EundusZZasbowy W Srodicieh 6718194342 | 5544 535,05 106 764,52 | 61744 172,89
trwalych

3. | Fundusz zasobowy - wolne §rodki 23 001 607,00 8089 131,52 4 382 439,24 19 294 914,72
waloryzacja wkladow

3a | mieszkaniowych oraz zwrot 109 174,95 - 109 174,95
umorzenia kredytu mieszk.

Fundusz zasobowy - §rodki z

4, . 1799 506,41 - - 1799 506,41
przetargu przypadajace SM

5. | Zakup inwestycji | 427097464 | 4270 974,64
niemieszkalnych

6. Inwestycje i remonty z funduszu 6294 621,86 6294 621,86 )
zasobowego
RAZEM 92 858 584,97 20 037 463,38 15 054 800,26 87 875 921,85
Kapital z aktualizacji wyceny B.O. Zmniejszenia Zwigkszenia B.Z.

j, [Fumndusz przeszacowania 450 748,45 106 441,77 344 306,68
warto$ci Srodkow trwalych
RAZEM 450 748,45 106 441,77 - 344 306,68
Zysk (strata) netto B.O. Zmniejszenia Zwigkszenia B.Z.

1. | Zysk z roku poprzedniego i 5018379,13| 5018379,13| 476191462 4761 914,62
biezacy
RAZEM 5018 379,13 5018 379,13 4 761 914,62 41761 914,62
OGOLEM KAPITALY
WEASNE 131106 513,22 | 28632 932,44 | 21599 098,04 | 124 072 678,82

9. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi zgodnie z § 49 ust. 7 na podstawie Uchwaty
Walnego Zgromadzenia. Zarzad Spotdzielni proponuje zysk netto za 2025 rok przeznaczyé na
zasilenie funduszu remontowego.

10. Dane o stanie rezerw na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu i stanie
koncowym.

Zgodnie z art. 37 ustawy o rachunkowosci Spotdzielnia Mieszkaniowa tworzy:
a. rezerwg z tytulu odroczonego podatku dochodowego, ktéra na dzien 31.12.2025 r. wynosi

66 343 zt i odpowiada kwocie podatku dochodowego wymaganego w przysztosci zaplaty
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w zwigzku z wystgpieniem dodatnich réznic przejsciowych, ktore spowodujg zwigkszenie
podstawy podatku dochodowego w wymaganego przysztosci,

. aktywa z tytulu odroczonego podatku, ktore ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztosci do odliczenia podatku, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi.
Na dzien bilansowy warto$¢ aktywow na odroczony podatek dochodowy wynosi 809 392 zt.

. VAT nalezny ujety na koncie 223-4 "Rozrachunki z tytulu VAT naleznego" (w analityce:
VAT nalezny do rozliczenia w nastgpnym okresie), ktory na dzien bilansowy nie stanowi
zobowigzania podatkowego, traktuje si¢ jako rezerwe i wykazuje si¢ w pasywach bilansu
w pozycji B.1.3 "Pozostate rezerwy”. Na dzien 31.12.2025 r. warto$¢ podatku VAT do
zaptaty w roku nastepnym wynosi 3 031,82 zt.

. VAT naliczony ujety na koncie 223-4 "Rozrachunki z tytutu VAT naliczonego" (w analityce:
VAT naliczony do rozliczenia w nastepnym okresie), ktéry na dzien bilansowy nie stanowi
naleznosci z tytutu podatku, traktuje si¢ jako naleznos¢ do rozliczenia w czasie i wykazuje si¢
w aktywach bilansu w pozycji B.IV "Pozostate rozliczenia migdzyokresowe”. Na dzien
31.12.2025 r. warto$¢ podatku VAT do rozliczenia w roku nastgpnym wynosi 189 961,68 zt.

. Rezerwy na $wiadczenia pracownicze — na podstawie wyceny dokonanej przez firme

Attuario Sp. z 0.0. w Warszawie uaktualniono rezerwy, ktoére na poszczegolne swiadczenia

WYNOSZa:
Stan na . . . . Stan na
REZERWA 01.01.2025 Zmniejszenia Zwigkszenia 31.12.2025

Rezerwy na odprawy 648 919,00 170 642,00 164 159,00 642 436,00
emerytalne

Reseruy na coptany 36 245,00 800,00 37 045,00
rentowe

Reatruy i nageady 3023 421,00 434 688,00 781 129,00 3 369 862,00
jubileuszowe

RAZEM 3708 585,00 605 330,00 946 088,00 4 049 343,00

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze ujeto w pozostalych kosztach i przychodach

operacyjnych.

11. Stany, przychody oraz rozchody materialow i towarow wycenia si¢ wedhug cen nabycia.

12. Podziat zobowigzan wg pozycji bilansu o pozostatym do dnia bilansowego okresie splaty.

Wyszcezegolnienie wg przewidywanego umow3 Stan na poczgtek Stan na koniec
okresu splaty okresu okresu
do 1 roku 25 472 509,87 24 335 917,32

powyzej 1 roku do 3 lat

powyzej 5 lat

powyzej 1 roku do 5 lat

RAZEM 25 472 509,87 24 335 917,32
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13. Wykaz istotnych pozycji biernych i czynnych rozliczen migdzyokresowych.

Lp. Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2024 | Stan na 31.12.2025
1. Rozliczenia miedzyokresowe -czynne: 1216 807,88 1182 204,40
a. Koszty zakupu 5261,99 8478,29
b. Ustugi telekomunikacyjne 6 751,29 6 809,63
c. | Ubezpieczenie majatku i pozostate 116 811,09 123 984,85
d. Odsetki od srodkéw pienigznych 522 660,78 347 714,34
e. Prenumeraty, media, ustugi inne 332 894,26 457 317,47
f. Dozor techniczny dzwigow 45 150,00 47 110,00
g VAT do odliczenia w roku nastgpnym 181 955,97 189 961,68
h. Niedobory na GZM 5322,50 828,14
2. Rozliczenia miedzyokresowe - bierne: 7 126 009,00 9 286 296,70
a. | Nadwyzka na GZM 4165 144,31 4759 952,32
b. Refundacja PUP, aktywa sfinansowane z GBO 214 327,13 205 422,41
c. Pozostale rozliczenia miedzyokresowe 20 901,70 73 020,50
d. Dotacja OZE - fotowoltaika 2663 176,19 4243 158,06
e. | Aktywa przekazane przez inne podmioty 4 346,78 4 031,30
f. Rozliczenie depozytu konsumenckiego w czasie 58 112,89 712,11

14. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki — brak zabezpieczen.

15. Zobowigzania warunkowe, w tym udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia — na dzien

31.12.2025 brak zabezpieczen (weksli in blanko).

16. Zobowigzania wobec budzetu pafstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu

uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli — brak zobowiazan.

Ustep II. Wyjasnienia do rachunku zyskow i strat

I Struktura rzeczowa (rodzaj dziafalnosci) i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy

produktow i materiatow - rynek lokalny.

2. Warto$¢ przychodow:
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Rodzaj przychodu

2024

2025

Przychod z GZM

127 257 165,65

137 075 873,65

Przychdd z pozostatej dziatalnosci

27 685 804,41

28915 887,15

Zmiana stanu produktow - 944,42 3216,30
Koszty wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 1449 413,17 1413 310,62
Razem przychody ze sprzedazy 156 391 438,81 167 408 287,72

Przychody z dzialalno$ci operacyjnej

2 025 913,82

1179 446,24

Przychody z dzialalnosci finansowej

3 687 974,25

3 281 484,87

Razem przychody z dzialalno$ci gospodarczej

162 105 326,88

171 869 218,83

3. Suma poniesionych kosztow:

Rodzaj kosztu Koszt 2024 Koszt 2025
Koszty dzialalnosci operacyjnej 149 876 263,39 159 491 208,48
Warto$é sprzedanych towardw i materiatow
Pozostate koszty operacyjnej 1226 094,51 1220 809,01
Koszty finansowe 34 416,04 63 105,54
Razem Koszty dzialalnosci gospodarczej 151 136 773,94 160 775 123,03

4. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci na dzien 31.12.2025 roku ksztattowat sig

nastepujaco:

— nadwyzka przychodéw nad kosztami wyniosta — 4 759 952,32 zt ujeta w bilansie za rok
2025 w pasywach — krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe,

— nadwyzka kosztéw nad przychodami wyniosla — 828,14 zt ujeta w bilansie za rok 2025

w aktywach — krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.

Wynik w podziale na nieruchomoéci przedstawia zalgcznik nr 3.

5. W pozycji pozostate przychody operacyjne ujmuje si¢:

Kary, grzywny, odszkodowania 143 588,08
Przedawnione udziaty, wktady, kaucje 1976,53
Sprzedane odpady 887,52
Nadwyzki inwentaryzacyjne 225,03
Zaokraglenia, inne réznice 49,84
Naleznos¢ dla ptatnika PIT 4945,00
Korekta struktury VAT 2 818,00
Zwrot kosztow zastgpstwa procesowego 51 624,10
Zwrot kosztow sadowych, komorniczych, 6 281,63
Splata umorzonych naleznosci 7 724,24
Rozwigzanie odpisu aktualizujacego naleznosci 523 119,63
Dofinansowanie fotowoltaika 366 368,13
Dofinansowanie do szkolenia pracownikdw 53 112,00
Aktywa sfinansowane lub przekazane przez inne podmioty, dotacje 9220,20
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Rozwigzanie rezerw na $wiadczenia pracownicze

Przychody ze sprzedazy wyposazenia i $rodkéw trwatych

Koszt sprzedanego srodka trwalego

Pozostale przychody operacyjne

6. W pozycji pozostate koszty operacyjne ujmuje sie:

Optaty sadowe i komornicze-lokale mieszkalne

6 483,00
1 104,77
24291
161,45

RAZEM

Kary, grzywny, oplaty za przedterminowe rozwigzanie umowy

Nalezno$ci umorzone

Zaokraglenia i inne réznice

Darowizny

Koszty NKUP

Naleznosci umorzone TVK (netto)

Podatek VAT od naleznosci umorzonych

Pozostate koszty operacyjne - inne

Szkody majatkowe dot. dziatalno$ci opodatkowane;
Koszty sadowe i komornicze -

Odpis aktualizujacy (utworzenie)-lokale mieszkalne
Niedobory inwentaryzacyjne

Utworzenie rezerw na $wiadczenia pracownicze

7. Wynik na dziatalnosci finansowe;j

d.

b.

Przychody finansowe:

Otrzymane odsetki bankowe

Odsetki za zwl. w zapt. naleznosci.-lok. mieszkalne
Odsetki za zwh. w zapt. naleznosci -lok. uzytkowe
Odsetki za zwl. w zapt. naleznosci.-TVK

Odsetki za zwlok¢ TVK - naliczone noty odsetkowe
Roéznice kursowe dodatnie

Otrzymane dywidendy

Koszty finansowe

Réznice kursowe dodatnie - wycena bilansowa PNO
Réznice kursowe - ujemne
Roéznice kursowe ujemne - wycena bilansowa NKUP

RAZEM

1179 446,24

72 857,18
32,00

12 246,58
67,55

2 100,00

1 805,73
35 329,88
1 142,02

4 305,00

8 049,24
19 418,56
715 752,42
461,85
347 241,00

1220 809,01

2935 908,07
288 191,71
39 953,45

3 548,38

10 512,90
375,51

2 994,85

RAZEM

3281 484,87

1368,15
61 054,82
682,57

RAZEM

63 105,54
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8. Wynik brutto na dziatalnosci gospodarczej w roku 2025 wyniost 11 094 095,80 zl, zysk
netto 4 761 914,62 zl.

9. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych $rodki trwate — nie wystapita.

10. Odpis aktualizujacy wartos¢ srodkéw obrotowych — nie wystapit.

11. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym — nie wystapita.

12. Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe podatku dochodowego od wyniku

finansowego brutto.

Lp. Wyszczegdlnienie rok 2025
1. | Przychody ogdétem 171 869 218,83
w tym : zmiana stanu produktow 3216,30
2. | Koszty ogdfem 160 775 123,03
3. | Zysk brutto 11 094 095,80
4. | Przychody wyfaczone z opodatkowania (-) 5539422,39
5. | Przychody niepodlegajace opodatkowaniu (-) 4 462,25
6. | Przychody z lat ubieglych i pozabilansowe (+) 961 279,52
7. | Koszty NKUP (+) w tym: 1 788 569,53
a. trwale bedace NKUP 1583 215,48
b. przejéciowo bedace NKUP 205 354,05
8. | Koszty lat ubieglych stanowigce KUP w biezacym roku (-) 499 368,95
9. | Przychody podatkowe 167 286 613,71
10. | Koszty uzyskania przychodu 159 485 922,45
11.| Zysk podatkowy 7 800 691,26
12. | Dochéd zwolniony na podstawie art.. 17 ust. 1 pkt 44 (+) 3 1012212,47
13. | Podstawa opodatkowania 8 812 904,00
14. | podatek stanowigcy zobowigzanie wykazane w RZiS 1573 057,00
a. Podatek biezacy za rok 2025 1 674 452,00
b. Przejsciowe roznice (rezerwy) - 33 569,00
¢. Przejsciowe roznice (aktywa z tyt. odroczonego podatku) | - 68 395,00
d. Podatek od dywidendy 569,00
e. Podatek od budynkéw -

Szczegolowe zestawienie pozycji réznigcych podstawe podatku dochodowego od wyniku

finansowego stanowi zalacznik 2.




Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu — Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za 2025 r,

13. Zobowigzania wobec zagranicznych kontrahentow wyrazone w walutach obcych wyceniono
na dzien bilansowy zgodnie z tabelg kurséw $rednich NPB nr 251/A/NBP/2025 z dnia
31.12.2025 r. Kursy walut przyjete do wyceny:

» EUR —4,2267 z,
» USD-3,6016 zt.
Wycena kont walutowych:
a. bankowe konto walutowe Euro — wg wyceny na dzien 31.12.2025 r. ujemna réznica
kursowa w wysokoéci 4 070,12 zt,
b. bankowe konto walutowe USD — wg wyceny na dzien 31.12.2025 r. ujemna réznica
kursowa w wysokosci 2 368,72 zt.
Dla ptatnosci w walutach obcych zarachowane réznice kursowe na 31.12.2025 . WYynoszg:
a. dodatnie — 226,89 zt,
b. ujemne— 152,76 zt.

Razem zarachowane rdznice kursowe:

Ujemne Dodatnie
Transakcje walutowe Kurs walut rdznice réznice
kursowe kursowe
Wycena kont bankowych - EURO 4,2267 4 070,12
Wycena kont bankowych - USD 3,6016 2 368,72
Platnosci po dniu bilansowym 152.76 226,89
RAZEM |zl 6 591,60 226,89
14.  Naktady na niefinansowe aktywa trwate:
Naktady poniesione w roku 2024 nie oddane do eksploatacji 190 411,61
Wartos¢ naktadow poniesionych w 2025 r. 6 068 668,03
RAZEM 6259 079,64
Oddane do eksploatacji w 2025 roku 6229 024,64
Pozostate do oddania do eksploatacji w 2026 30 055,00

Zestawienie poniesionych naktadéw na niefinansowe aktywa trwate przyjete do eksploatacji

w 2025 roku.

Rodzaj aktywéw przyjetych do eksploatacji Wartosé nakladow
Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych 120 487,76
Nabycie gruntow -
Nabycie nieruchomosci (w tym budowle) 566 521,59
Nabycie srodkéw trwatych 5542 015,29
RAZEM 6229 024,64
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15. Nakfady na ochrong srodowiska — w biezacym roku zainstalowano 27 instalacji
fotowoltaicznych, ktérych laczna wartos¢ wyniosta 4 020 354 zi, z czego dofinansowanie

w ramach grantéw OZE wyniosfo 1 861 275 zi. Obecnie Spotdzielnia posiada 81 instalacje

fotowoltaiczne, w tym 74 instalacji w budynkach mieszkalnych.

Rok Warto$¢ instalacji fotowoltaicznych Dofinansowanie OZE
2023 2325273,31 753 920,00
2024 4 730 408,64 2 190 004,00
2025 4 020 354,00 1861 275,00
RAZEM 11 076 035,95 4 805 199,00

16. Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychoddw i kosztow o nadzwyczajnej wartosci
Jub ktére wystapity incydentalnie — nie wystapity.

17. Fundusz remontowy - na podstawie § 93 Statutu Spoidzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu,
w zwiazku z art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Grudziadzu tworzy fundusz remontowy. Odpisy na ten

fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

L, Wyszezepdlienic Wykonanie za Wykonanie za
2024 r. 2025 .
1. Stan na poczatek okresu 8 391 105,92 4 401 859,06
2. | Naklady na remonty 35 057 689,53 26 946 813,52
3. | Dofinansowanie do nakladow z f. celowego 3768 427,43 839 861,00
4. | Przychody ogélem, w tym: 34 836 870,10 31 524 607,52
- odpisy na rem. biez. bud. mieszk., OZE 22 350 902,64 5367 022,85
- przeksiegowanie na fundusz celowy 1014 039,05| - 481 208,02
- sptata funduszu celowego 132109824 | - 142321248
- odpisy od lokali uzytkowych rem. biezace 90 430,62 87 683,82
- odpisy od dZwigdw 478 485,00 478 485,00
- przeksiggowanie na fund. celowy 6051087 | - 35018,75
- inne wplywy 80 705,28 139 964,75
- splata z f. rem. biez. (wym. dZwig.) na f. cel. 1321 098,24 142321248
- sphata z f. dZwig. (wym. dZwig.) na f. cel. 60 510,87 35018,75
- przeksiggowanie srodkdw na fundusz celowy 7 480 060,48 1406 144,02
- podzial nadwyzki bilansowej za rok 2024 5370325,13 3735 953,28
5. Stan §rodkow na koniec okresu 4 401 859,06 8 139 792,06

18. Wylgczenie wlasnosciowe lokali

Spoldzielnia Mieszkaniowa posiada w zarzadzaniu zasoby mieszkaniowe, nieruchomosci

ustugowo-handlowe oraz garaze. Na dzien 31.12.2025 r. iloé¢ poszezegolnych zasobow jest

nastepujaca:
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e Lokale mieszkalne i mieszkalno-ustugowe - 14.854 szt. (w tym odrebna wlasnosé

9.137)

e Nieruchomosci handlowo-ustugowe (pawilony) — 52 szt.

e (Garaze — 723 szt.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci w 2025 r.

Rodzaj

nieruchomosci ilos¢ | powierzchnia wartos¢ brutto | warto$é umorzenia WAIOSG Bt
Lokale mieszkalne 52 2 463,60 | 1090 999,49 630 498,13 460 501,36
Garaze 6 95,21 8 651,09 8 651,09 =

Ustep II1. Objasnienia do rachunku przeplywow pienieznych

Rachunek przeptywdw pienigznych za rok 2025 sporzadzony jest metodg posrednia.

E Przeptywy w ciagu roku:

1. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyijnej
Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci

12709 358,16

= inwestycyjnej - 5208 816,84
3. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziafalnosci finansowej - 8410 629,46
11. Bilansowa zmiana srodkow pienieznych (14+2+3) - 910 088,14
I11. Srodki pienigzne na poczatek okresu 64 266 696,68

V. Srodki pienigzne na koniec okresu (II+I11)

Ustep IV. Objasnienie niektérych zagadnien osobowych

63 356 608,54

1. Informacje o wynagrodzeniach, fgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych osobom

wehodzgcym w skiad organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych spotek handlowych - nie

dotyczy.

2. Spoldzielnia nie udzielata pozyczek oraz $wiadczen o podobnym charakterze osobom

wchodzgcym w sktad organow zarzadzajacych i nadzorujacych.

3. Informacje o przecigtnym zatrudnieniu w roku obrotowym, z podziatem na grupy zawodowe

Wyszczegolnienie

Przecietne zatrudnienie w roku
(w etatach)

Stanowiska nieprodukcyjne 128,67
Stanowiska produkcyjne 134,84
Uczniowie

RAZEM: 263,51

4. Zgodnie z § 37 ust. 1 pkt 2a Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej Rada Nadzorcza na posiedzeniu

w dniu 21 pazdziernika 2025 roku dokonala wyboru audytora - bieglego rewidenta, firme
KPW AUDYTOR sp. z o.0. z siedzibg w Lodzi ul. Tymienieckiego 25¢/410 wpisana na
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liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez
Polska Agencje¢ Nadzoru Audytowego (PANA) pod numerem ewidencyjnym 3640
do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej
w Grudzigdzu za lata 2025 1 2026 — uchwata nr 17/2025.

5. Zgodnie z zawarta umowg wynagrodzenie bieglego rewidenta za przeprowadzenie badania za
rok obrachunkowy 2025 wynosi 19 000 zt netto + podatek od towardw i ustug.

6. Badanie za rok poprzedni przeprowadzita firma FEHU Global Audyt sp. z 0.0. z siedzibg
w Katowicach, ktora otrzymata wynagrodzenie 10 300 zt netto.

7. Inne ustugi poswiadczajace — nie wystapity.

8. Ustugi doradztwa podatkowego — nie wystapity.

Ustep V. Inne informacje ulatwiajace oceng jednostki

|. Spoétdzielnia nie zawarla Zzadnych umow o charakterze icelu gospodarczym
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

2. Istotne transakcje zawarte przez jednostke na warunkach innych, iz rynkowe ze stronami
powiazanymi, przez ktdre rozumie si¢ podmioty zdefiniowane w migdzynarodowych
standardach rachunkowosci, zgodnie z rozporzadzeniem WE nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego 1 Rady — nie wystepuje.

3. Informacje oznaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popetnionego btgedu oraz kwocie korekty — nie
wystapity.

4. W roku obrotowym nie aktualizowano Polityki rachunkowosci.

5. Nie nastgpity zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego.

6. Informacje liczbowe zapewniaja porownywalnos¢ sprawozdania finansowego za rok poprzedni
ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

7. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetlnionych w latach poprzednich
odniesionych w roku obrotowym na kapitat wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju - nie

wystapito.

Ustep VI. Objasnienia dotyczace transakeji w ramach grupy kapitalowej

Nie dotyczy

Ustep VIL. Objasnienia dotyczace transakeji w ramach grupy kapitalowej

Nie dotyczy
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Ustep VIIL. Informacje o wspélnych przedsiewzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji

Nie dotyczy

Ustep IX. Informacje o powaznym zagrozeniu w kontynuowaniu dzialalnosci

Nie wystepuje

Ustep X. Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie wystapily po dniu bilansowym a nie

uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

Nie wystapity

Zalgczniki:
1. Zestawienie zmian w aktywach trwatych na dzien 31.12.2025 r.
2. Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych od wyniku finansowego brutto Spétdzielni Mieszkaniowej
w Grudzigdzu w 2025 roku.

3. Zestawienie wynikdw na nieruchomosciach.

Grudziadz, dn. 27.02.2026 r.
Sporzadzifa : Jolanta Biatkowska-Skibicka

Glowny Ksiggowy Zarzad

oHE7ZESA ARZADU P ZADU

b5 B gl 1Y A4

‘- :
I’l"(_)jc'furc'! 1 Kicinski Kigysztof Wieczorek

------------------------------------
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Rozliczenie podatku dochodowego od 0séb prawnych za rok 2025

2025

I. RAZEM PRZYCHODY RZIS

171 869 218,83

Wylaczenia:
Nadwyzka Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi z roku poprzedniego (art. 17 ust. 1 pkt 44) 4165 14431
Wynagrodzenie platnika z tytulu rozliczenia podatku dochodowego (art.12 ust.4 pkt 1) 569,00
N Rozwigzanie odpisu aktualizujacego naleZnosci z tyt. oplat za uzywanie lokali mieszkalnych (art. 16 ust.1 pkt 26a) 51531723
é Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego naleznoéci z tyt. oplat za uzywanie lokali niemieszkalnych (art.16 ust.1 pkt 26a) 7 802,40
§ Rozliczenie dotacji na wyposazenie stanowiska dot. zakupu $rodkéw trwalych (art.12 ust.4 pkt 14) 9220,20
& Rozliczenie dotacji na instalacje fotowoltaiczne (art.12 ust.4 pkt 14) 366 368,13
5 Dodatnie réznice kursowe z wyceny bilansowej na 31.12.2025 152,76
-FZ‘ Odsetki od lokat zarachowane (art.12 ust.4 pkt 2) 347 714,34
£ Odsetki od zalegtosci TVK (réznica migdzy naliczonymi a zaptaconymi) - konto 750-010 (art.12 ust.4 pkt 2) 737,59
Sprzedaz energii elektrycznej z fotowoltaiki - depozyt prosumencki 116 918,58
Otrzymana dywidenda - podatek zaplacony przez wyplacajacego 2 994,85
Rozwiazanie rezerw na §wiadczenia pracownicze (art. 15 ust.4g, art. 16 ust T pkt 57) 6 483.00
1. Razem przychody niepodatkowe - 5539 422,39
3
; E Odsetki od lokat zarachowane w roku poprzednim (art. 12 ust. 4 pkt 2) 522 660,78
£ & [Odsetki od zalegtosei TVK - wyegzekwowane 1058,54
g g Wynagrodzenie dla platnika (art.12 ust.4 pkt 1) 613,00
:‘; ;% Dodatnie réznice kursowe z wyeeny bilansowej na 31.12.2024 152091
5
A B 2. Razem przychody podatkowe ujete w ksiggach lat poprzednich 525 853,23
o
é g z Nieodplatnie otrzymane $rodki trwale
41; _§ §‘ Nadwyzka przychodow nad kosztami wykonawstwa Dz. Tech.-Remontowego i konserwatorow osiedlowych przeniesiona na f. remontowy 3 796,99
.g; § —E Przychodu GZM sprzedaz ziomu, odszkodowania ujgte na koncie f remontowego (art. 12 ust.1 pkt 2) -art.17 ust. 1 pkt 54a 132 718,03
£ o
:Ej'g g Przychody ustug wyltozonych (refaktury) (art. 12 ust.1 pkt 2) 298 911,27
3. Przychody podatkowe ujete poza kontami wynikowymi 435 426,29
II. Przychody podatkowe (II=1-1+2+3) 167 291 075,96

—
-
—

. RAZEM KOSZTY RZiS

160 775 123,03

Wylaczenia:

Niedobor z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi z roku poprzedniego (art. 7 ust.3-da) 532220
PFRON (art. 16 ust.1 pkt 36) 470 300,00
Darowizny (art.16 ust.l pkt 14) 2 100,00
& Odpisy aktualizujgce naleznosci - lokale mieszkalne (art.16 ust.1 pkt 26a) 658 660,07
2 Odpisy aktualizujace naleznosci - lokale uzytkowe (art.16 ust. 1 pkt 26a) 57 092,35
~ VAT odpisy aktualizujgce i umorzenia (art. 16 ust. 1 pkt 26a) 1142,02
T‘EE Rezerwa na $wiadczenia pracownicze (art.15 ust.dg, art.16 ust 1 pkt 57) 347 241,00
% Umorzone naleznosci z tytutu ustug telekomunikacyjnych 1805,73
5 Amortyzacja $rodkéw trwalych - likwidacja/przekazanie (art. 1 6h ust. 1 pkt4) 1012,50
Amortyzacja w czesei dofinansowanej z PUP, budzetu obywatelskiego (art. 16 ust. 1 pkt 63a) 9 220,20

Skladki na rzecz Krajowej Rady Spoldzielczej (art. 16 ust 1 pkt 37 a) =
Zaplacone kary (art. 16 ust.1 pkt 19) 32,00
OC czlonkéw Zarzadu (art. 16 ust.1 pkt 59)/Ubezpieczenie obcych srodkow trwalych 8 833,05
Pozostate koszty niepodatkowe 20 454,36
4. Razem koszty trwale NKUP 1583 215,48

Koszty zarachowane energia rozliczenie dzwigow- rozliczenia migdzyokresowe bierna (art. 15 ust 4d)

5 Réznice kursowe z wyceny bilansowej na 31.12.2025 roku (ujemne) 6 665,73
g Oplaty na rzecz Polskiego Instytutu Sztuki Filmowej za [V kwartal (art.15 ust.4d) 32 063,25
g Sktadki ZUS od wynagrodzen zaplacone w lutym roku nastepnym (art. 16 ust.1 pkt 57a) 72 526,43
2 Sktadki ZUS od wynagrodzen z bezosobowego f. plac zaplacone w roku nastepnym (art. 16 ust.1 pkt 57a) 14 197,18
% Wynagrodzenia ujgte w ksiggach rachunkowych grudnia wyplacone w roku nastgpnym f. bezosobowy (art. 16 ust.1 pkt 57b) 44 826,25
E" Sktadki Pracowniczych planow kapitalowych przekazane w styczen, luty. 2026 (art.16 ust.1 pkt 57aa) 1 61596
> Zobowigzania z tyt. niewyplaconych ryczaltow za korzystanie z samochoddw prywatnych na cele sluzb. oraz kosztéw podrozy stuzbowych 5591 45
5. Razem koszty przejéciowo NKUP 205 354,05
6. Razem koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow (6= 4 + 5) 1 788 569,53

Koszty podatkowe z poprzedniego

okresu

Oplaty na rzecz Polskiego Instytutu Sztuki Filmowej za IV kwartat roku poprzedniego (art.15 ust.4d) 32216,96
Sktadki ZUS od wynagrodzen zaptacone w lutym biezacego roku (art.15 ust.4d) 65 056,00
Skfadki ZUS od wynagrodzen z bezosobowego f. ptac zaplacone w biezacym roku (art. 15 ust.4d) 12 166,34
Wynagrodzenia ujgte w ksiggach rachunkowych grudnia wyptacone w roku nastepnym f. bezosobowy (art.15 ust.4d) 38 250,50
Sktadki Pracowniczych planéw kapitalowych przekazane w Styezen, luty. 2023 (art. 16 ust.1 pkt 57aa) 169598
Zobowigzania z tyt. niewyplaconych ryczattow za korzystanie z samochodéw prywatnych na cele stuzb. oraz kosztéw podrozy stuzbowych 570821
Roboty budowlano montazowe 2024- protokot odbioru styczen 2025 2505549
Koszty zarachowane energia rozliczenie dzwigdw- rozliczenia migdzyokresowe bierna (art.15 ust.4d) 20901,70

7. Razem Koszty podatkowe z poprzedniego okresu 201 051,18




Koszty ustug wylozonych

298 317,77

8. Koszty podatkowe ujete poza kontami wynikowymi 298 317,77
1V. Razem koszty podatkowe (IV=111-6 + 7 + 8) 159 485 922,45
2 V. Inne korekty rachunkowe znieksztaleajace obroty podatkowe: 4 462,25
z a) korekta o warto$¢ storna roznic kursowych dodatnich z wyceny bilansowej na dzien 31.12.2024 zaksiegowanego w styczniu 2025 r. 152091
N
& b) korekta o wartos¢ storna réznic kursowych ujemnych z wyceny bilansowej na dzien 31.12.2024 zaksiggowanego w styczniu 2025 r. 5983.16

Wynik bilansowy brutto

11 094 095,80

V1. Dochdd zwolniony na podstawie art.17 ust. 1 pkt.44 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (strata-zysk"-")

przychody podatkowe ( minus) 553942239
przychody podatkowe (zwigkszajgce +) 961279,52
koszty NKUP (+) 1 788 569,53
koszty podatkowe (-) 503 831,20

- 101221247

| VIL Podstawa opodatkowania (VII=II-TV+V - VI)

8 812 904.00

Podatek biezacy

1674 452,00

WYNIK RZIS N ETT(7

Podatek od dywidendy 569,00
% Podatek od przychodéw z budynkdéw art, 24 b,
E Podatek odroczony - 101 964,00
RAZEM PODATEK RZiS 1 573 057,00
Nadwyzka przychoddéw netto z roku biezgcego 4759 952,32
é Nadwyzka kosztéw z roku biezgcego /\ 828,14
=

\ 4761 914,62

Grudziadz, dnia 27.02.2026 .
Sporzadzila: Jolanta Biatkowska-Skibicka
Gléwny Ksiegowy
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