SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ul. Moniuszki 13
86-300 GRUDZIADZ

UCHWALA

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
odbytego w pieciu czesciach w dniach od 25 maja do 29 maja 2015 roku

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Grudzigdzu z dziatalnosci Spoétdzielni za rok 2014
Zgodnie z § 60 pkt. 2 Statutu Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie
uchwala:

1. zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzgdu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu
z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2014.

2. Sprawozdanie, o ktorym mowa w ust.1 stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

tacznie na wszystkich pieciu czesciach za uchwatg glosowato 183 cztonkow, gtosow
przeciwnych nie byto.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
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(podpisy na oryginatach) (podpisy na oryginatach)
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Niniejszym przedktadamy sprawozdanie gospodarczo-finansowe z dziatalnosci

Spotdzielni Mieszkaniowej w Grudzigdzu za rok 2014.

Priorytetowe zadania realizowane przez Zarzad Spotdzielni w roku 2014

dotyczyty przede wszystkim:
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Biezgca obstuga eksploatacyjna zasobéw Spétdzielni.

Realizacja postanowien ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych art. 42 w zakresie
ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali wraz z przeniesieniem wiasnosci lokali.
Dziatania zmierzajgce do przeksztatcania prawa wieczystego uzytkowania gruntu

W prawo wtasnosci.

Realizacja planu termomodernizacyjnego 2014-2015.

Kontynuacja prac remontowych zasobéw mieszkaniowych.

Realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza planu inwestycyjnego

w zakresie rozwoju TVK.

Kontynuacja szczegoétowej analizy rozliczen kosztéw eksploatacji i remontéw na
nieruchomosci oraz urealnianie stawek do rzeczywistych kosztéw. Doskonalenie
zasad rozliczania kosztow.

Biezaca wspétpraca z Gming-Miasto Grudzigdz w zakresie realizacji wyrokow
eksmisyjnych do lokali socjalnych.

Kontynuacja dziatan windykacyjnych dotyczacych zadtuzenia za lokale mieszkalne,
uzytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne.

Dziatania w zakresie pozyskiwania dodatkowych przychodéw dla Spotdzielni.
Organizacja ustugi odptatnego sprzatania klatek schodowych.

Uruchomienie Biura posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Kontynuacja dziatan w kierunku doposazenia budynkéw w centralng cieptg wode.



ll. CHARAKTERYSTYKA SPOL.DZIELNI

2.1. ZASOBY ZARZADZANE PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA NA DZIEN

31.12.2014 R.

a) nieruchomosci mieszkalne i nieruchomosci mieszkalno-ustugowe

ILOSC LOKALI (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI (M?)
RAZEM RAZEM
B LOKALE . LOKALE
. WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE SM WEASNOSC | PRZEZ SM SM WLASNOSC | PRZEZ SM
Administracja Nr 1 1264 1115 2379 56 886,63 | 51172,43 108 059,06
Administracja Nr 2 1632 1405 3037 72 064,64 | 6479661 136 861,25
Administracja Nr 3 1868 1850 3718 91400,16 | 93 245,44 184 645,60
Administracja Nr 4 932 1880 2812 46 537,86 | 96 727,49 143 265,35
Administracja Nr 5 936 1972 2908 52041,38| 110411,93 162 453,31
RAZEM 6 632 8222 14 854 318 930,67 | 416 353,90 735 284,57
w tym lok. uzyt. wydzielone 64 3 67 6 896,47 961,90 7 858,37

b) nieruchomosci handlowo-ustugowe (pawilony)

ILOSC LOKALI (SZT) POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI (M?)
RAZEM RAZEM
. LOKALE . LOKALE
i WLASNOSC ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE SM WLASNOSC PRZEZ SM SM WLASNOSC PRZEZ SM
Administracja Nr 1 5 5 3 682,15 3682,15
Administracja Nr 2 10 1 11 7 542,42 30,14 7 572,56
Administracja Nr 3 15 15 5971,45 5 971,45
Administracja Nr 4 16 16 8 171,68 8 171,68
Administracja Nr 5 6 6 2632,83 2 632,83
RAZEM 52 1 53 28 000,53 30,14 28 030,67

¢) nieruchomosci garazowe

ILOSC GARAZY (SZT)

POWIERZCHNIA UZYTKOWA GARAZY (M?)

RAZEM RAZEM
B GARAZE B GARAZE
) WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE | WLASNOSC | ODREBNA | ZARZADZANE
WYSZCZEGOLNIENIE SMm WLASNOSC |  PRZEZ SM SMm WLASNOSC | PRZEZ SM
Administracja Nr 1 150 40 190 2 340,01 628,69 | 2 968,70
Administracja Nr 2 146 69 215 2 330,69 112364 | 345433
Administracja Nr 3 279 40 319 4.362,61 623,89| 498650
RAZEM 575 149 724 9 033,31 237622 | 1140953

W dniu 15.09.2014 r. z mocy prawa powstata wspdlnota garazowa nieruchomosci przy
ulicy Stowackiego (w rejonie budynku Stowackiego 10, nr nieruchomosci 01/800). Wobec
powyzszego Zarzad SM w zakresie garazy posiada w zarzadzaniu 31 nieruchomosci (724

garaze) o powierzchni uzytkowej 11.409,53 m2.




llo$¢ budynkoéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych 310

llos¢ nieruchomos$ci mieszkalnych 129
llos¢ nieruchomos$ci garazowych 31
Pozostate nieruchomosci 77

W sktad pozostatych nieruchomosci wchodzg obiekty administracyjne, pawilony,
parkingi, targowiska, place rekreacyjne, drogi wewnetrzne oraz nieruchomosci
niezabudowane.

Struktura lokali mieszkalnych wedtug tytutu prawnego stan na 31.12.2014 r.
(ilos¢ mieszkan w sztukach):

- odrebna wtasnoé¢ lokalu 8.219
- spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu 5.874
- spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 693
- najem 1
razem 14.787

W 2014 r. kontynuowano obowigzki natozone na Zarzad SM dotyczgce
zawierania umow w formie aktéw notarialnych w sprawie ustanawiania odrebnych
wiasnosci lokali i przenoszenia ich wiasnosci.

2.2. ILOSC CZLONKOW W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Stan na Stan na
llo$¢ czlonkdw w Spétdzielni Mieszkaniowej 31.12.2013 r. | 31.12.2014 r.
RAZEM 13 269 12 879
w tym czionkowie oczekujacy z zawartymi umowami okreslajgcymi
kolejno$¢ przydziatu lokalu mieszkalnego 352 319

Na obnizenie liczby cztonkdw Spétdzielni ma wptyw:

- wykreslenie oséb z rejestru czionkdédw przez Rade Nadzorczg, z uwagi na
diugotrwate nie wykonywanie obowigzku uiszczania optat na rzecz Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Grudzigdzu,

- brak obowigzku zostania cztonkiem Spétdzielni dla os6b posiadajgcych
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng wiasnos¢ lokalu.

2.3. REALIZACJA POSTANOWIEN USTAWY O SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWYCH W ZAKRESIE USTANAWIANIA ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALI ORAZ DZIALANIA DOTYCZACE PRZEKSZTALCANIA PRAWA
WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW W PRAWO WLASNOSCI

Na dzien 31.12.2014 r. status odrebnej wiasnosci posiadato 8.219 lokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni 415.392,00 m?, co stanowi 57,10% ogdlne;
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w Spotdzielni. Poza tym odrgbng wiasnos¢
ustanowiono dla 149 garazy o fgcznej powierzchni 2.376,22 m? i 4 lokali uzytkowych o
tacznej powierzchni 992,04 m?2.

Udziat lokali o statusie odrebnej witasnosci w budynkach mieszkalnych i
budynkach mieszkalno-ustugowych przedstawia sie nastepujaco:

- Administracja nr 1 — 1.115 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogétem 46,87 %)
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- Administracja nr 2 - 1.405 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogdtem 46,26%)
- Administracja nr 3 — 1.850 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogdtem 49,76%)
- Administracja nr 4 — 1.880 lokali wyodrebnionych (udziat do lokali ogotem 66,86%)
- Administracja nr 5 — 1.972 lokale wyodrebnione (udziat do lokali ogétem 67,81 %)

Ponizszy wykres przedstawia ilos¢ lokali posiadajacych status odrebnej wtasnosci na
dzien 31.12.2014 r. w podziale na administracje.

llos¢ lokali posiadajacych status odrebnej wtasnosci w poszczegoinych
Administracjach
stan na 31.12.2014 r. (szt)

4000, | 3718

3500+ | 3037
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2500+

2000+

w szt

1500+

1000 -

500-

‘D lokale wyodrebnione m lckale ogétem

W catym okresie obowigzywania ustawy ,uwtaszczeniowe]” wg stanu na
31.12.2014 r. wptyneto do Spétdzielni Mieszkaniowej 8.610 wnioskow o przeksztatcenie
w odrebng wiasnos¢, z czego 5.323 dotyczyto lokali z lokatorskim spofdzielczym
prawem do lokalu, a 3.287 lokali z wtasnosciowym spétdzielczym prawem do lokalu. Z
ogolnej liczby ztozonych wnioskéw na dzien 31.12.2014 . zrealizowanych zostato 8.372
wnioski.

Whioski sktadane o przeksztatcenie w odrebng wiasno$é sa realizowane na
biezaco, natomiast nie zrealizowane pozostajg te sprawy, ktére nie majg uregulowanego
stanu prawnego do lokalu przez wnioskodawce.

W zakresie spraw terenowo-prawnych:
1. W roku 2014 przeksztatcono grunty z prawa uzytkowania wieczystego w prawo
witasno$ci nastepujgcych nieruchomosci:

— Administracja Nr 1

e 01/011 - Tysigclecia 1, Mikotaja z Rynska 1-7, Pitsudskiego 40-42
e (01/021 - Stowackiego 10
- Administracja Nr 3
e 03/005 — Sniadeckich 12,14,18,20
e (03/020 — Korczaka 2,4,6




— Administracja Nr 4
e (06/005 — Sobieskiego 13,15,17,19,21,23
e (06/010 - Sobieskiego 50,52,54
e 06/013 - Hubala 2,3,4,6
— Administracja Nr 5
e 05/019 — Warszawska 7
e (05/020 — Nauczycielska 6,8

Stan prawny nieruchomosci okre$lajg dane zawarte w ponizszych tabelach:

Status prawny nieruchomosci [zestawienie ilosci nieruchomosci]

Status prawny gruntu Nieruchomosci [szt.]
mieszkalne | garazowe | mienie SM
pr. wiasnosci 106 7 7
pr. uzytkowania wieczystego 23 24 70
razem 129 31 77

Status prawny nieruchomosci [zestawienie powierzchni gruntéw]
(nieruchomos$ci bedgce w zarzgdzaniu SM — cafosc)

Status prawny gruntu i Nieruchomosci [m’] —
mieszkalne | garazowe | mienie SM
pr. wlasnosci 746 889,00 2 339,00 11 289,00
pr. uzytkowania wieczystego 285 555,00 | 38 535,00 195 578,00
razem 1032 444,00 | 40 874,00 206 867,00

Status prawny nieruchomosci [zestawienie procentowe]

Nieruchomosci
GRUNTY [m? Status prawny gruntu . : geses
(] P y3 mieszkalne | garazowe | mienie SM
pr. wiasnosci 58,34% 0,18% 0,88%
1280 185,00
pr. uzytkowania wieczystego 22,31% 3,01% 15,28%

Zestawienie powierzchni gruntow

SM Odrebna
Status prawny gruntu [m?] wiasno$¢ | Podsumowanie
[m?’]
pr. wlasnosci 333 563,82 | 426 953,18 760 517,00
pr. uzytkowania wieczystego 347 582,86 | 172 085,14 519 668,00
razem 681 146,68 | 599 038,32 1280 185,00

Ztozono wnioski o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w prawo
wilasnosci wszystkich pozostatych nieruchomosci mieszkaniowych bedgcych w uzytkowaniu
wieczystym.



ll. KOSZTY | PRZYCHODY SPOLDZIELNI ZA ROK 2014

Koszty poniesione za rok 2014 tgcznie z wynikiem roku poprzedniego wyniosty
92.263.393,22 ztotych, natomiast pozycja przychodow zamkneta sie kwotg
100.439.857,25 zlotych.

Wykonanie

za 2014 r.

w ziotych
Koszty danego roku 92.221.014,94
Wynik z roku poprzedniego niedob6r 42.378,28
Koszty z wynikiem 92.263.393,22
Przychody danego roku 98.358.822,76
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 2.081.034,49
Przychody z wynikiem 100.439.857,25
Wynik brutto 8.176.464,03
-wynik do przeniesienia (lok. mieszk.,
garaze, lok. uzytk. wiasn. i odr. wtasn.) 1.854.44279
- wynik z pozostatej dziatalnosci 6.321.791,87
- koszty zakupu rozliczane w czasie 229,37

Spoétdzielnia Mieszkaniowa z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych za
2014 r. zobowigzana jest wpfacié¢ do urzedu skarbowego 1.401.337 zt. Dodatkowo wynik
finansowy podlega korekcie ,in minus” o warto$é odroczonego podatku dochodowego
od osdb prawnych w kwocie: 16.454,00 zt. taczne obcigzenie wyniku finansowego
podatkiem wynosi: 1.417.791,00 z. taczna nadwyzka przychodow nad kosztami w
wysokosci: 8.176.464,03 zt po potrgceniach z tytutu podatku dochodowego od o0sb6b
prawnych rozliczona zostaje w nastepujgcy sposéb:
- kwota: 1.854.442,79 zt — zgodnie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.),
- kwota (-) 229,37 zt — koszty zakupu rozliczane w czasie (rozliczenia miedzyokresowe
czynne),
- kwota: 4.904.459,61 zt — podlega podziatowi przez Walne Zgromadzenie zgodnie
z § 92 ust. 7 Statutu Spotdzielni (zysk netto).

3.1. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - LOKALE MIESZKALNE LACZNIE )
ZWYNIKIEM Z TYTULU UTRZYMANIA DZWIGOW ORAZ POZYTKAMI Z CZESCI
WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

Przychody dotyczace utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali
mieszkalnych za rok 2014 osiagnety poziom 31.597.250,23 zt natomiast wykonanie
kosztow stanowito kwote 32.133.890,14 zt.

Wynik z tytutu utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali mieszkalnych za
rok 2014 zamknat sie kwotg 1.787.340,13 z, ktora uwzglednia pozytki z czesci wspoine;
nieruchomosci w wysokosci 302.70521 zt oraz wynik z eksploatacji dzwigow
osobowych 58.191,82 zt. Niedobér w wysokosci 57.558,07 zt dotyczyt 13 nieruchomosci
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(0,09 zm?12m-cy), natomiast nadwyzka w kwocie 1.844.898,20 zt dotyczyta 116

nieruchomosci (0,23 z{/m?/12m-cy).

Wykonanie
za 2014 r.
w zfotych

Koszty eksploatacji podst. danego roku
Wynik z roku poprzedniego niedobor
Koszty z wynikiem

Przychody tyt. ekspl. podst. danego roku
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka
Przychody z wynikiem

Wynik

1. Na wynik skfada sie:
- wynik z roku 2013

- wynik za 2014 rok
Razem wynik

2. Pozytki z czesci wspol. nieruch. netto

3. Wynik z tytutu utrzym. dzwigow

4. Ogoétem wynik razem z pozytkami czesci
wspdlinej nieruchomosci i dzwigami, w tym:

-niedobory ( -)
-nadwyzki (+)

32.133.890,14
39.002,48
32.172.892,62

31.597.250,23
2.002.085,49
33.599.335,72
1.426.443,10
1.963.083,01
-536.639,91
1.426.443,10
302.705,21
58.191,82
1.787.340,13

-57.558,07
1.844.898,20

Wyniki za rok 2014 dotyczace utrzymania nieruchomosci - lokali mieszkalnych

i dzwigéw facznie z pozytkami czesci nieruchomosci wspélnej oraz z wynikami z roku

2013, w podziale na Administracje

Womik l\(/Vyr;ik na Pozytki Wynik na 00t

. 'ynik z eksploatacji z czesci p gbiem Wynik na
SSHES roku 2013 lokali ! nierufhom. elfjs’p Iqafac; ! wynik 1m¥12m-cy

mieszkalnych wspolnej “wigow

Srédmiescie 324.913,36 -53.932,90 55.919,18 11.946,07 338.845,71 0,27
Kopernik 200.557,15 -54.212,98 12.195,77 7.235,49 165.775,43 0,10
Strzemiecin 536.423,90 -402.891,18 109.785,44 29.444 74 272.762,90 0,12
Rzadz — Mniszek 543.036,68 -22.928,83 53.798,70 22.007,09 595.913,64 0,35
Lotnisko 358.151,92 -2.674,02 71.006,12 -12.441,57 414.042 45 0,21
Razem 1.963.083,01 -536.639,91 302.705,21 58.191,82 | 1.787.340,13 0,20

Kwota ze znakiem (-) oznacza niedoboér

3.1.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale mieszkalne

Ponizsza tabela zawiera poréwnanie faktycznie poniesionych kosztow utrzymania
nieruchomosci w zakresie lokali mieszkalnych za rok 2014 (bez kosztdéw: utrzymania



dzwigow i wynajmowanej czesci nieruchomosci wspolnej) liczone jako $rednia ze
wszystkich nieruchomosci.

Koszty
Lp. Wyszczegoinienie za
2014 r.
w ztm®
. | EKSPLOATACJA
1. | Koszty utrzymania nieruchomosci 0,88
Ubezpieczenie majgtku 0,02
Energia elektryczna 0,05
Utrzym. czystosci i porzadku na nieruch. 0,26
Konserwacja zasobdw 0,22
Pogotowie Techniczne 0,07
Utrzymanie zieleni 0,10
Przeglady techniczne 0,04
Rozliczenie niedoboru zuzycia wody 0,05
Pozostate koszty utrzymania nieruchom. 0,07
2. | Obstuga rozliczenia kosztow c.o. 0,07
3. | Koszty zarzgdzania 0,66
4. | Koszty utrzymania mienia do wspol. korzyst. 0,04
RAZEM (1+2+3+4) 1,65
il. | FUNDUSZ REMONTOWY 1,92
lil. | PODATEK OD NIERUCHOMOSCI 0,10
IV. | UZYTKOWANIE WIECZYSTE 0,03
V. | OGOLEM (I+lI+l1I+1V) 3,70

Srednie koszty utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali mieszkalnych za rok 2014
wyniosty 3,70 zt/m?.

3.1.2. Utrzymanie urzadzen dzwigowych

Na dzien 31.12.2014 roku nadwyzka z tytutu utrzymania urzadzen dzwigowych
osiagnefa poziom 58.269,43 zt. Powyzsza nadwyzka jest sumg wynikéw z 24
nieruchomosci wyposazonych w dzwigi (facznie posiadamy 118 urzadzen). Nastepnie
wynik w kazdej nieruchomosci rozliczono na lokale mieszkalne oraz na potozone w tych
nieruchomosciach lokale uzytkowe wydzielone.

Powodem osiggnietej nadwyzki sg oszczednosci w zakresie kosztéow dotyczacych
energii elektrycznej oraz konserwadiji.

Wykonanie
za 2014 r.
w ziotych
Koszty 1.125.347 12
Przychody 1.183.616,55
Wynik 58.269,43

3.2. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - GARAZE

Wynik z tytutu utrzymania nieruchomosci garazowych za rok 2014 osiggnat
poziom 24.726,11 zt, ktéry uwzglednia pozytki z czegsci wspolnej nieruchomosci w
kwocie 5.455,57 zt. Niedobor w wysokoséci 1.646,07 zt dotyczyt 2 nieruchomosci (0,09
zt/m?/12m-cy), natomiast nadwyzka w kwocie 26.372,18 zt dotyczyta 29 nieruchomosci
(0,22 zt{m3/12m-cy).
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Wykonanie

za 2014 r.

w zfotych
Koszty danego roku 234.719,85
Wynik z roku poprzedniego niedobér 3.375,80
Koszty z wynikiem 238.095,65
Przychody danego roku 235.350,29
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 22.015,90
Przychody z wynikiem 257.366,19
Wynik 19.270,54
1. Na wynik skfada sie:
- wynik z roku 2013 18.640,10
- wynik za 2014 rok 630,44
Razem wynik 19.270,54
2. Pozytki z czesci wsp. nieruch. netto 5.455,57
3. Ogétem wynik razem z pozytkami czesci
wspoinej nieruchom., w tym: 24.726,11
- niedobory (-) -1.646,07
- nadwyzki (+) 26.372,18

Zarzad Spoidzielni z uwagi na obecng sytuacje gospodarczg w kraju,
wystepujacg w ostatnich miesigcach deflacje, podjat decyzje, ze w 2015 r. nie zostang
dokonane zadne zmiany stawek opfat dla lokali mieszkalnych i garazy, a ich wysokos¢
zostanie utrzymana na obowigzujgcym poziomie. Na biezgco dokonywana bedzie
analiza kosztéw danych nieruchomos$ci i w razie konieczno$ci wprowadzona zostanie
aktualizacja optat. W p6zniejszym okresie powstate niedobory lub nadwyzki finansowe
w nieruchomosciach bedg uwzglednione w przysztych optatach.

3.3. UTRZYMANIE NIERUCI—[OMOSCI - LOKALE UZYTKOWE NA ZASADZIE
SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU ORAZ ODREBNEJ
WLASNOSCI

3.3.1. Utrzymanie nieruchomosci - lokale uzytkowe z wlasn. prawem do lokalu

Wykonanie

za 2014 r.

w zfotych
Koszty danego roku 82.276,63
Wynik z roku poprzedniego niedobér 0
Koszty z wynikiem 82.276,63
Przychody danego roku 74.664,79
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 2.002,16
Przychody z wynikiem 76.666,95
Wynik -5.609,68
1. Na wynik skfada sie:
- wynik z roku 2013 2.002,16
- wynik za 2014 rok -7.611,84
Razem wynik - 5.609,68
2. Pozytki z czesci wspdl. nieruch. netto 39,20
3. Ogoétem wynik razem z pozytkami czesci
wspodlnej nieruchomosci -5.570,48
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3.3.2. Utrzymanie nieruchomosci - lokale uzytkowe w odrebnej wiasnosci

Wykonanie

za 2014 r.

w zfotych
Koszty danego roku 40.788,27
Przychody danego roku 33.076,87
Wynik z roku poprzedniego nadwyzka 54.930,94
Przychody z wynikiem 88.007,81
Wynik 47.219,54
1. Na wynik skiada sie:
- wynik z roku 2013 54.930,94
- wynik za 2014 rok -7.711,40
Razem wynik 47.219,54
2. Pozytki z czeSci wspél. nieruch. netto 727,49
3. Ogétem wynik razem z pozytkami
czesci wspoinej nieruchomosci 47.947,03

Zarzad Spotdzielni w grudniu 2014 roku podjat uchwaly w zakresie nowych
stawek optat dla lokali uzytkowych o statusie wtasnosciowego prawa do lokalu i odrebnej
wiasnosci. Opfaty zostaty wprowadzone od 01.04.2015 r. z uwagi na obowigzek
zawiadamiania uzytkownikéw lokali o zmianie wysokosci optat z co najmniej 3
miesiecznym wyprzedzeniem.

IV. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI
UZYTKOWYCH | INNE DOCHODY Z TYTULU NAJMU

4.1. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI U’ZYTKOWYCH
WOLNOSTOJACYCH STANOWIACYCH WEASNOSC SPOLDZIELNI
ORAZ INNE DOCHODY Z TYTULU NAJMU

W kosztach utrzymania nieruchomosci w zakresie lokali uzytkowych
wolnostojgcych (pawilonéw) bez czesci administracyjnej ewidencjonowane sg wydatki
na remonty, ktére za rok 2014 wyniosty 458.322,58 zt. Dla tych obiektéw nalicza sie
odpisy amortyzacyjne w ciezar kosztéw eksploatacji, natomiast nie dokonuje sie
odpiséw na fundusz remontowy.

Wykonanie
za 2014 r.
w zfotych
Koszty 2.368.689,92
Przychody 3.557.469,00
Wynik brutto 1.188.779,08
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4.2. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
WYDZIELONYCH STANOWIACYCH WEASNOSC SPOLDZIELNI USYTUOWANYCH
W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

Wykonanie

za 2014 r.

w ziotych

Koszty 487.766,61
Przychody 657.611,68
Wynik brutto 169.845,07
Pozytki netto 2.333,71
Udziat w wyniku na dzwigach 77,61
Wynik brutto 172.256,39

4.3. POZYTKI Z CZESCI WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

Wykonanie
za 2014 r.
w ziotych
Koszty 143.983,64
Przychody 528.256,67
Wynik brutto 384.273,03

Rozliczenie pozytkéw netto z czesci wspolnej nieruchomosci dokonuje sig wedtug
struktury powierzchniowej grup lokali w nieruchomosci i ksztattuje sie nastepujgco:

- lokale mieszkalne 302.705,21 zt
- lokale uzytkowe wydzielone wynajmowane 2.225,60 zt
- lokale uzytkowe wydzielone na potrzeby wtasne SM 108,11 zt
- lokale uzytkowe wtasno$ciowe i odrebna wtasno$¢ 766,69 zt
- garaze 5.455,57 zt
razem pozytki netto 311.261,18 zt.

Przypominamy, ze pozytki dla danej nieruchomos$ci stanowig dochody z tytutu
wynajmu lokali w cze$ci wspodlnej nieruchomosci, udostepniania miejsc pod reklamy
oraz anteny telefonii komoérkowej. Uzyskiwane pozytki z czesci nieruchomosci wspodlne;
uwzgledniane sg przy kalkulacji stawek optat eksploatacyjnych dla danej nieruchomosci.

Ponadto nalezy pamieta¢, ze wyniki na dziatalnosci zwigzanej z najmem lokali,
reklam, terendéw podlegajg opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

4.4. DZIALALNOSC TELEWIZJI KABLOWEJ

Dziatalno$cig dodatkowg przynoszacg znaczgcy dochod dla Spoétdzielni jest
Telewizja Kablowa. Nadwyzka brutto za rok 2014 roku osiggneta poziom 3.228.318,41
zt.
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Za rok 2014 przychody z dziatalnosci telewizji kablowej osiggnety poziom
16.631.436,06 zt, natomiast koszty ksztattowaty sie na poziomie 13.403.117,65 zt.

Wykonanie

za 2014 r.

w ziotych
Koszty 13.403.117,65
Przychody ogofem 16.631.436,06
z tego:
- telewizja analogowa 3.677.320,52
- program lokalny 179.698,34
- telewizja cyfrowa 6.224.762,49
- Internet 5.662.349,14
- program planszowy 260.517,36
- telefonia 626.788,21
Wynik brutto 3.228.318,41

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ telekomunikacyjng i $wiadczy nastepujgce
ustugi: telewizji kablowej, telefonii gtosowej oraz transmisji danych z dostepem
do Internetu. Ponadto posiada koncesje na nadawanie wiasnego programu lokalnego
TVSM oraz emituje program planszowy. Zadania zwigzane z dziatalno$cig Spétdzielni
jako operatora telekomunikacyjnego sg realizowane przez pracownikéw Dziatu Telewizji
Kablowej.

Wedtug stanu na koniec grudnia 2014 r. z ustugi internetowej korzystato ogétem
10 399 abonentow (w tym 474 osoby z dodatkowym dostepem mobilnym), z ustugi
telefonii gtosowej 2503 abonentéw.

Wzrost ilosci abonentéw ustug dostepu do internetu
w okresie od 31.12.2004 r. do 31.12.2014 r.
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Abonenci telefonii
w okresie od 31.12.2009 r. do 31.12.2014 r.
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W 2014 r. ze wzgledu na ciggly rozwdj ustugi dostepu do Internetu dokonano
kolejnej rozbudowy kontrolera modeméw oraz kontynuowano proces wdrozenia
technologii nowej generacji DOCSIS 3.0 i wymiany modemoéw kablowych. Dziatania
te umozliwity wprowadzenie do oferty nowych wyzszych predkosci transmisji danych
ti. do 150 Mb/s. Pomimo powyzszych dziatan po raz pierwszy w historii $wiadczenia
przez Spoétdzielnie ustugi transmisji danych z dostepem do Internetu zanotowano
spadek liczby internautéow (o 51 os6b w poréwnaniu XIl 2014 do Xl 2013). Sytuacja
ta wynika z panujgcej od pewnego czasu ogolnej tendencji na rynku do rezygnaciji
z Internetu stacjonarnego na rzecz dostepu mobilnego.

W 2014 r. prowadzono réwniez prace zwigzane z rozbudowg sieci optycznej
wydzielonej dla grudzigdzkiego biznesu i instytucji miejskich. Dzieki temu pozyskano
szereg nowych klientéw instytucjonalnych takich, jak np. Dom Pomocy Spotecznej,
Firma TKJ Matuszewski sp.j., Szkota Podstawowa nr 16, Sad Rejonowy, Miejskie
Wodociagi i Oczyszczalnia Sp. z 0.0., Centrum Kultury Teatr oraz przeniesiono ustugi
do nowych siedzib Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie oraz Zarzadu Drég Miejskich.

Spétdzielnia Swiadczy rowniez ustuge telewizji kablowej, oferta sprzedazy
obejmuje  szereg  pakietbw  cyfrowych  (programy analogowe  dostepne
sg jako tzw. multiroom). W roku 2014 nastgpit dalszy dynamiczny rozwo¢j telewizji
cyfrowej, co wigzato sie z koniecznoscig rozbudowy urzgdzen stacji czotowej. W celu
utrzymania konkurencyjnoéci oferty uruchomione zostaty kolejne programy HD oraz
kontynuowano intensywne dziatania sktaniajgce abonentow do rezygnacji z telewizji
analogowej na rzecz oferty cyfrowej. Ponadto wprowadzono mozliwo$é korzystania w
sieci TVK SM z telewizji hybrydowej ZIBRA TV.

Oferta telewizyjna obejmuje aktualnie 134 programy, w tym 44 w jakos$ci HD.
Dla poréwnania rok wcze$niej w sieci TVK SM dostepnych byto 131 kanatow, w tym 31
w jakosci HD.

W 2014r. liczba abonentdéw telewizyjnych fgcznie spadta o ok. 560 osoéb
tj. 0o 2,7%. Bezposredni wptyw na utrzymujgcy sie od kilku lat ogéiny spadek liczby
abonentdw majg w gtownej mierze: rozwdj telewizji internetowej, dziatania
konkurencyjne ze strony operatoréw o zasiegu ogoélnokrajowym oraz w mniejszym
stopniu dostep do telewizji naziemnej.

Pozytywny skutek odniosty natomiast dziatania zwigzane 2z procesem
przechodzenia abonentéw z telewizji analogowej na cyfrowa. Liczba abonentéw tzw.
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,Cyfrowki” wzrosta w 2014 r. w bardzo istotny sposoéb (o0 2.380 oséb tj. 0 24,7%). Jest to
najwiekszy wzrost w przeciggu ostatnich 4 lat. Podobny miat miejsce w 2010 roku.
Wedtug stanu na 31.12.2014 r. z ustugi telewizji kablowej korzystato ogodtem
20.109 abonentéow, w tym udziat abonentéow pakietéw cyfrowych wynosit 59,72 %
(12.009), podczas gdy rok wczesniej byto to 46,61%.

Abonenci telewizji analogowej
w okresie od 31.12.2009 r. do 31.12.2014 r.
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Abonenci telewizji cyfrowej
w okresie od 31.12.2008 r. do 31.12.2014 r.
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8 czerwca weszty w zycie zmiany do ,Regulaminu Swiadczenia ustug
telekomunikacyjnych przez Spoéidzielnie Mieszkaniowg w Grudzigdzu” wynikajace
w gtowne] mierze z nowego ,Rozporzgdzenia w sprawie reklamacji ustugi
telekomunikacyjnej” wydanego przez Ministra Administracji i Cyfryzacji w dniu
24.02.2014 r. Natomiast 25 grudnia weszty w zycie zmiany wynikajgce z nowej ,Ustawy
o prawach konsumenta z dnia 30 maja 2014r.”
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W celu podnoszenia standardu i rozszerzenia zakresu $wiadczenia ustug
telekomunikacyjnych prowadzone sg prace zwigzane z modernizacjg sieci i wdrozeniem
technologii  Fiber deep. Celem ostatecznym takich dziatan jest rozbudowa sieci
optycznej przy jednoczesnej rezygnacji z sieci miedzianej oraz doprowadzenie
swiatlowodu do kazdego budynku wielorodzinnego. W 2014 r. zrealizowano | etap
procesu modernizacji sieci na osiedlu Rzadz oraz wykonano jedng trzecig prac
zaplanowanych w czesci pétnocnej osiedla Mniszek.

Wszystkie nowe przytacza do doméw jednorodzinnych wykonywane sg obecnie
w oparciu o nowg technologie RFoG (sie¢ pasywna PON, $wiattowdd doprowadzony
bezposrednio do budynku).

W 2014 r. rozbudowano spoétdzielczg sie¢ w pdinocnej czesci miasta. Utozono
kabel optyczny od Kalinkowej 24 do Tczewskiej 2. Umozliwi to dalszy rozwdj sieci w tym
rejonie.

Zawarto nowg umowe z Orange Polska S.A. (wczeéniej TP S.A.) dotyczacg
dzierzawy kanalizacji w zmniejszonym zakresie. Aktualnie Spoétdzielnia dzierzawi
od Orange juz tylko 3.045 mb kanalizacji (do niedawna 8.400 mb), natomiast od Netii
1.871 mb. Wobec tego w znaczacy sposob obnizyty sie opfaty ponoszone z tytutu
korzystania z obcej kanalizaciji. .

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Grudzigdzu jest rowniez nadawcg programu
lokalnego TVSM. Ze wzgledu na uptywajgcy w listopadzie 2014 r. termin wazno$ci
koncesji na  rozpowszechnianie  programu, przygotowano i  skierowano
do Krajowe]j Rady Radiofonii i Telewizji odpowiedni wniosek wraz z dokumentacjg.
Decyzjg KRRIT z 18 sierpnia 2014 r. Spétdzielnia otrzymata koncesje na kolejne 10 lat
tj. do 23 listopada 2024 r.

Na przetomie 2013 i 2014 roku zawarto umowe z dostawcg nowego systemu
emisyjnego dla potrzeb programu lokalnego, obejmujacg zakup oprogramowania oraz
zasady regulowania zobowigzan z tytutu dzierzawy dostarczonego sprzetu. Poczatek
roku uptynat pod znakiem szkolen i dziatan zwigzanych z wdrozeniem nowego systemu.

W 2014 r. na antenie pojawity sie nowe audycje: program muzyczny ,FLOW”,
magazyn astronomiczny ,Obserwatorium” oraz programy ,Dbam o zdrowie” i
miodziezowy ,Jak to jest?”.

W pazdzierniku 2014 r. dla $wiadczonych przez Spotdzielnie ustug
telekomunikacyjnych wprowadzono e-faktury, co wywotato nieco zamieszania wsrdd
abonentébw. Obecnie generowanych jest miesiecznie okoto 9800 e-faktur,
a sytuacje zwigzang z korzystaniem z elektronicznej wersji dokumentu uwaza sie za
unormowana.

4.5. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

Wykonanie
za 2014 r.
w zfotych
Koszty 338.947,93
Przychody 374.572,41
Wynik 35.624,48

Z tytutu dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej za rok 2014 osiggnelismy
nadwyzke w wysokos$ci 35.624,48 zt.
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V. PODZIAL. NADWYZKI BILANSOWEJ SPOLDZIELNI _
ZA ROK 2013 ORAZ PLANOWANY PODZIAL NADWYZKI
BILANSOWEJ ZA ROK 2014

Zgodnie z § 60 pkt 4 Statutu Spétdzielni, w czerwcu 2014 roku Walne
Zgromadzenie uchwalito, aby nadwyzke bilansowa za rok 2013 w kwocie 5.921.743,10
zt podzieli¢ w nastepujacy sposob:

- 5.421.743,10 zt przeznacza sie na sfinansowanie prac termomodernizacyjnych
budynkéw mieszkalnych w zasobach zarzadzanych przez Spétdzielnie. Podziat srodkow
nalezy dokonac proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

- 500.000,00 zt przeznacza sig na remonty lokali uzytkowych w zasobach
Spoétdzielni.

Z tytutu podziatu $rodkdéw finansowych na cele termomodernizacyjne
poszczegoblne Administracje otrzymaty:

- Administracjanr 1 - 779.627,82 zt

- Administracja nr 2 — 1.004.847,44 zt

- Administracja nr 3 — 1.361.130,79 zt

- Administracja nr4 — 1.066.062,56 zt

- Administracjanr 5 - 1.210.074,49 z.

Srodki pochodzace z czesci nadwyzki bilansowej przeznaczone na prace
dociepleniowe w przeliczeniu na kazdy metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych stanowig kwote 7,45 z/m2. Natomiast w poréwnaniu do roku ubiegtego,
przeznaczona nadwyzka na w/w cel ksztattowata sie na wyzszym poziomie (.
nadwyzka bilansowa za rok 2012 wynosita 8,39 zt/m2).

Zarzad Spotdzielni w zwigzku z wypracowang nadwyzkg bilansowg za rok 2014
w kwocie 4.904.459,61 zt netto zwrdci sie do Walnego Zgromadzenia z wnioskiem o
przeznaczenie catej nadwyzki na fundusz remontowy o charakterze centralnym.
Proponujemy stworzenie funduszu remontowego, ktory skierowany bytby na pomoc w
realizacji SciSle okreslonych celéw. Cele te (rodzaje robét) okreslane bytyby przez Rade
Nadzorczg w odpowiednim regulaminie. Srodki z funduszu remontowego celowego
stanowityby przej$ciowa pomoc finansowg dla nieruchomosci, ktére finansujag roboty o
charakterze remontowo - budowlanym wymagajgce znacznych naktadow
finansowych. Pomoc z funduszu miataby charakter zwrotny, ale bez odsetek i kosztow.
W pierwszej kolejnosci proponujemy wspoméc finansowanie robét zwigzanych z
poprawg bezpieczenstwa mieszkancow czyli likwidacje indywidualnych gazowych
podgrzewaczy wody wraz doposazeniem tych budynkéw w instalacje centralnej ciepte;
wody oraz wymiang dzwigéw. Po zrealizowaniu tych celéw bedzie mozliwosé realizacji
kolejnych. Jednocze$nie zaktadamy, iz z pomocy z funduszu mogq skorzysta¢ tylko te
nieruchomosci, ktore majg $rodki na choéby czesciowe sfinansowanie prac czyli tzw.
wktad wiasny.

VI. MEDIA - KOSZTY | PRZYCHODY ZA ROK 2014

6.1. ZUZYCIE WODY | ODPROWADZANIE $SCIEKOW W LOKALACH
MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH
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Wykonanie

za 2014 r.

w zlotych
Koszty 7.936.478,46
Przychody, w tym: 8.107.887,76
- lokale mieszkaine 8.042.912,36
- lokale uzytk. cze$¢ wspodlna 3.423,04
- lokale uzytk. wtasn. i odrebn. wi. 3.467,88
- lokale uzytk. wydzielone 13.815,48
- lokale uzytk. wolnostojace 44.269,00
Wynik 171.409,30

Niedobér w wysokosci 431.482,06 zt (fj. 58.466 m?) wynikajacy z rozbieznosci
miedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych w budynkach a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych za rok 2014 w poréwnaniu do roku 2013 roku — 372.739,47 zt (1j. 53.478
m?®) ksztattuje sie na wyzszym poziomie.

W skiad pozycji koszty wchodzg:

Koszty pokryte wptatami mieszkancow 7.440.718,41 zt
Koszty pokryte wptatami najemcdow 64.277,99 zt

Koszty pokryte z eksploataciji
z tyt. réznic w odczytach wodomierzy 431.482,06 zt

W skiad pozycji przychody wchodzg:

Przychody z wptat mieszkancow 7.440.718,41 zt
Przychody z wptat najemcow 64.975,40 zt
nadwyzka przychodoéw do rozliczenia z mieszkancami  602.193,95 zt
w tym: nadptaty do zwrotu mieszkancom 1.015.813,43 zt
niedoptaty 413.619,48 zt

6.2. ZUZYCIE GAZU W BUDYNKACH MIESZKALNYCH WYPOSAZONYCH
W ZBIORCZE GAZOMIERZE

Wykonanie

za 2014 r.

w ziotych
Koszty 2.150.683,60
Przychody 2.177.985,70
Wynik 27.302,10

Rozliczenie kosztow i zaliczek w zakresie zuzycia gazu za rok 2014 oraz
ustalenia nowych zaliczek na rok 2015 dokonano w lutym biezgcego roku.

Z dniem 1 stycznia 2015 r. weszta w zycie nowa Taryfa w zakresie dostarczania
paliw gazowych PGNiG SA zatwierdzona decyzjg Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki
z dnia 17.12.2014 r.
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6.3. ENERGIA CIEPLNA W LOKALACH MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Rozliczenie energii cieplnej za okres od 01.07.2013 r. do 30.06.2014 r. w
zakresie lokali mieszkalnych miato miejsce w optatach czynszowych za miesigc
pazdziernik 2014 r. Natomiast w przypadku lokali uzytkowych rozliczenie kosztow
energii cieplnej odbywa sie dwa razy w roku. Rozliczenie za || pétrocze 2014 r. zostato
ujete w fakturach za miesigc luty 2015 roku.

Wykonanie

za 2014 r.

w ziotych
Koszty zakupu energii cieplnej | 26.238.872,49
Przychody 29.090.711,30
Wynik ogéfem, z tego: 2.851.838,81
- w lokalach mieszkalnych 2.807.921,05
- w lokalach uzytkowych 43.917,76

Zuzycie energii cieplnej w lokalach mieszkalnych na przestrzeni kilkunastu lat
ksztattowato sie nastepujgco:

Sezon grzewczy Zuzycie energii cieplnej Koszty energii cieplnej
2006/2007 356.569 GJ 13.954.284 Zt.
2007/2008 390.185 GJ 15.595.223 Zt
2008/2009 387.046 GJ 16.421.880 Zt
2009/2010 407.037 GJ 18.576.964 Zt.
2010/2011 396.790 GJ 18.850.530 Zt.
2011/2012 351.895 GJ 17.435.774 Zt.
2012/2013 371.370 GJ 19.790.924 Zt.
2013/2014 329.474 GJ 18.447.549 Zt

Sezon cieplny 2013/2014 zakonczyt sie znacznie nizszym zuzyciem energii
cieplnej w poréwnaniu do sezonu poprzedniego tj. 0 41 896 GJ, co stanowito 11,28 %.
Koszty energii cieplnej za sezon 2013/2014 osiggnety poziom 18 447 549 zt i byty
nizsze od ubiegtorocznych o 1.343.375 zt (t]. 6,79%). Powodem zmniejszajgcych sie
kosztow jest znacznie nizsze zuzycie energii cieplnej w poréwnaniu do sezonu
ubiegtego z uwagi na tagodny przebieg zimy oraz realizacja docieplen budynkoéw.

Koszty zuzycia energii cieplnej w lokalach mieszkalnych
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Zuzycie energii cieplnej w lokalach mieszkalnych
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6.4. GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI | wYwoOz NII_ECZYSTOSCI
STALYCH W LOKALACH MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH | GARAZACH

Wykonanie

za 2014 r.

w zfotych
Koszty, w tym: 4.812.645,91
- lokale mieszkalne 4.754.736,00
- lokale uzytkowe 53.339,60
- garaze 4.570,31
Przychody, w tym: 4.811.382,98
- lokale mieszkalne 4.754.736,00
- lokale uzytkowe 52.076,67
- garaze 4.570,31
Wynik -1.262,93

Od 01.01.2014 r. dokonano obnizenia stawki optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, ktére byty zbierane i odbierane w sposoéb selektywny z 36 zt na
28 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego. W przypadku zbierania i odbierania
odpadéw w sposéb nieselektywny stawka optaty wynosita 50 zt miesigcznie od
gospodarstwa domowego.

Po kilkumiesiecznym okresie obowigzywania systemu gospodarowania odpadami
komunalnymi, na podstawie dokonanych analiz oraz w zwigzku z pismami mieszkancow
i pro$bami Radnych zaproponowano nowe stawki optaty za gospodarowanie odpadami.
Wobec powyzszego z dniem 1 maja 2014 roku weszta w zycie uchwata Rady Miejskiej
Grudzigdza XLV/19/14 z dnia 26 lutego 2014 r. zmieniajgca uchwate w sprawie wyboru
metody ustalania optaty za gospodarowanie odpadamn komunalnymi oraz ustalenia
wysokoséci tej optaty i ustalenia stawki optaty za pojemnik na terenie gminy-miasto
Grudzigdz. Uchwata ta zrdznicowata stawke optaty za gospodarowanie odpadami
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komunalnymi w zaleznoéci od ilosci o0s6b tworzacych gospodarstwo domowe
prowadzone na nieruchomos$ci okreslajac rézne stawki optaty dla gospodarstw
domowych jednoosobowych oraz gospodarstw domowych wieloosobowych. Ustalono
stawke optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci:

- 32 zt miesigcznie od gospodarstwa domowego jednoosobowego,

- 62 zt miesigcznie od gospodarstwa domowego wieloosobowego,
jezeli odpady komunalne sg zbierane i odbierane w sposob nieselektywny.
Ponadto ustalono réwniez nizszg stawke optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w wysoko$ci:

- 16 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego jednoosobowego;

- 31 zt miesiecznie od gospodarstwa domowego wieloosobowego.

jezeli odpady komunalne sg zbierane i odbierane w sposéb selektywny.

6.5. ENERGIA ELEKTRYCZNA W GARAZACH

Wykonanie
za 2014 r.
w ztotych
Koszty 16.810,16
Przychody 21.526.22
Wynik 4.715,06

Rozliczenie finansowe wynikajace z pobranych zaliczek i poniesionych kosztow
energii elektrycznej w garazach za Il pétrocze 2014 r. zostato rozliczone w opfatach za
miesigc luty 2015 .

Vil. REMONTY ZASOBOW SPOLDZIELNI

Plan na rok 2014 w zwigzku z uchwatg Walnego Zgromadzenia zostat
skorygowany o kwote 5.921.743,10 zt pochodzacg z nadwyzki bilansowej za rok 2013.
Walne Zgromadzenie uchwalito, aby nadwyzke przeznaczy¢é w cze$ci na
termomodernizacje (5.421.743,10 zt) oraz remonty lokali uzytkowych (500.000 zi).

‘Naktady na remonty ogétem za rok 2014 wyniosty 16.865.999,37 zi,

z tego:
- naktady na remonty biezace ze $rodkéw pozostajacych

w gestii administracji osiedlowych — budynki mieszkalne 8.244.024,85 zt
- naktady na remonty biezace - lokale uzytkowe 563.417,91 zt
- naktady na termomodernizacje — budynki mieszkalne 7.559.211,39 zt
- naktady na remonty dzwigow 499.345,22 zt.

Ponadto w kosztach eksploataciji lokali uzytkowych wolnostojacych (pawilondw)
bez czesci administracyjnej zostaty zaewidencjonowane wydatki na remonty, ktore za
rok 2014 wyniosty 458.322 58 zt
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Wykonanie
za 2014 r.
w zfotych
Stan na poczatek okresu 3.911.405,14
Nakfady na remonty 16.865.999,37
Przychody ogotem 23.404.199,00
z tego: _
- przeniesienie nadwyzki
z dziafaln. SM za 2013 r. 5.921.743,10
- odpisy na rem. biez. bud. mieszk. 8.266.834,61
- odpisy na fund. termom. bud. mieszk. 8.671.888,58
- odpisy od lokali uzytkowych rem.biez. 84.619,38
- odpisy od dzwigow 397.467,00
- inne zwiekszenia (odpfatnosé¢ za okna) 0,00
- inne wplywy (sprzedaz ziomu,
odszkodowania) 61.646,33
Stan srodkéw na koniec okresu 10.449.604,77

W zwigzku z zakonczeniem prac remontowych polegajacych na docieplaniu
budynkéw mieszkalnych, po przeanalizowaniu stanu funduszy oraz biezacych potrzeb
remontowych poszczegoélnych nieruchomosci w Administracji nr 1 na najblizsze lata,
Zarzad Spoétdzielni uchwalit w styczniu 2015 roku potgczy¢ fundusz remontowy
termomodernizacyjny z funduszem remontdéw biezacych. Scalenia funduszy dokonano
w ramach Administracji nr 1 wg $rodkéw na dzien 01.01.2015 r. poprzez
przeksiegowanie $rodkoéw funduszu remontowego termomodernizacyjnego na poczet
funduszu remontéw biezacych w poszczegdlnych nieruchomosciach. Powyzszg
operacje ujeto w ksiegach rachunkowych za styczen 2015 r. Natomiast od 01.01.2016 r.
Zarzad Spoidzielni planuje zamkng¢ fundusz termomodernizacyjny w pozostatych
czterech Administracjach, a osiggniete wyniki finansowe zostang przeniesione na
poczet funduszu remontdéw biezacych poszczegdlnych nieruchomosci.

W dalszej czesSci analizy przedstawiono strukture przychodow i wydatkow
funduszu remontowego w poszczegoinych grupach zasobow.

7.1. REMONTY BIEZACE BUDYNKOW MIESZKALNYCH | BUDYNKOW
MIESZKALNO-USLUGOWYCH

W roku 2014 realizowano prace remontowe w zasobach mieszkaniowych
Spoétdzielni na bazie opracowanych przez administracje szczegétowych plandéw
remontowych. Ogdtem naktady na remonty biezace budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw mieszkalno-ustugowych wyniosty 8.244.024,85 zt.

Przypominamy, ze w 2014 roku kontynuowano zadanie zwigzane z likwidacjg
indywidualnych gazowych podgrzewaczy wody i wykonaniem instalacji centralnej ciepte;
wody. Prace te zostaty zrealizowane w budynkach przy ul. Piastowskiej 4, 6. W sposob
zdecydowany poprawit sie komfort korzystania z cieptej wody, a przede wszystkim
zwiekszyto sie bezpieczenstwo naszych mieszkancéw. Doposazenie w/w budynkdéw w
instalacje centralnej cieptej wody zostato przyjete z zadowoleniem przez mieszkancow,
co utwierdza Zarzgd Spoétdzielni o stusznosci kontynuacji tychze dziatarn w kolejnych
latach.
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Wykonanie
za 2014 r.
w zfotych
Stan na poczatek okresu 279.331,96
Nakiady ogoétem 8.244.024,85
Przychody ogéfem, z tego: 8.317.697,93
- odpisy na fundusz
od lokali mieszk. 8.179.079,21
- odpisy od lokali uzytk.
wiasn. i odr. wlasnosci 14.1565,80
- odpisy od lokali uzytk.
wydzielonych 73.599,60
- inne zwiekszenia
(odptatnosé za okna) -
- inne wplywy (sprzedaz
ztomu, odszkodowania) 50.863,32
Stan srodkéw
na koniec okresu 353.005,04

Realizacja planu remontéw dotyczaca czesci wspolnej nieruchomoséci budynkow
mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych za rok 2014 uksztattowata sie na poziomie
96,47%.

Wykonanie remontéw biezacych w budynkach mieszkalnych i budynkach

mieszkalno-ustugowych przedstawia ponizsza tabela:

Ogétem
Lp. Rodzaj robét
Wyk. za 2014 r.
1. | roboty dekarsko-blacharskie 740 978,58
2. | remonty stropodachu 3 094,69
3. | roboty brukarskie (roboty drogowe) 1201 820,03
4. | remonty instal. c.o. 131 550,64
5. |roboty elektryczne + odgromowe 647 113,20
6. | remonty instal.wodn.+przyt. 1878 442,85
7. | remonty instal. gazowej 101 047,54
8. | remonty instalacji domofon. 127 179,14
9. | roboty malarskie 616 023,24
10. | roboty murarskie, tynkarskie 26 837,18
11. | wymiana stolarki okiennej 814 247,21
12. | wymiana i naprawa stolarki drzwiowej 118 935,13
13. | remonty balkonéw 994 552 49
14. | roboty inst.kanaliz.+przyt. 393 475,74
15. | opaski wokdt budynkow 96 086,51
16. | przewody kominowe 133 255,69
17. | pozostate remonty 219 384,99
rozlicz. w powyzszych

18. | rezerwa na pozostate roboty pozycjach

Razem 8 244 024,85
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Naktady oraz przychody na remonty biezace budynkéw mieszkalnych i budynkow
mieszkalno-ustugowych w poszczegdlnych administracjach osiedlowych za rok 2014

przedstawia ponizsze zestawienie:

Administracja Stan srodkéw Koszty Przychody Stan srodkow
na 01.01.2014 r. na 31.12.2014 r.

Srédmiescie 293.152,79 1.353.837,05 1.227.079,79 166.395,53
Kopernik 122.016,43 1.528.137,62 1.573.197,39 167.076,20
Strzemigcin 13.885,19 2.213.288,28 2.064.973,75 -134.429,34
Rzadz/Mniszek -147.882,70 1.308.544,36 1.603.434,14 147.007,08
Lotnisko -1.839,75 1.840.217,54 1.849.012,86 6.955,57
Razem 279.331,96 8.244.024,85 8.317.697,93 353.005,04

7.2. REMONTY FINANSOWANE Z FUNDUSZU TERMOMODERNIZACYJNEGO
BUDYNKOW MIESZKALNYCH | BUDYNKOW MIESZKALNO-USLUGOWYCH

W zwigzku z przeznaczeniem $rodkéw pochodzacych z nadwyzki bilansowej za
rok 2013 dokonaliSmy korekty $rodkéw finansowych zgromadzonych na koncie
funduszu remontowego w zakresie prac termomodernizacyjnych o kwote 5.421.743,10

zi.

Struktura srodkéw funduszu termomodernizacyjnego

stan na 31.12.2014 r. (w zi)

odpisy na fund. term.
lok. mieszkalnych
8.579.256,90 zt

budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych

odpisy na fund. term.
lok. uzytkow e

odpisy na fund. term.

$rodki z nadw yzki
z dziatalno$ci

wydzielone
77.562,56 zt

lok uzyt. wiasn. i odr.
wiasn. 15.069,12 zt

Spéidzielni za 2013 r.
5421 743,10 zt
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Wykonanie
za 2014 r.
w ztotych
Stan na poczatek okresu 3.359.592,81
Nakitady ogofem 7.559.211,39
Przychody ogétem 14.093.631,68
z tego:
- odpisy od lokali mieszk. 8.579.256,90
- odpisy od lokali uzytk.
wfasn. i odr. wlasnoséci 15.069,12
- odpisy od lokali uzytk.
wydzielonych 77.562,56
- nadwyzka z dzial. SM za 2013 r. 5.421.743,10
Stan srodkow na koniec okresu 9.894.013,10

Na dzien 31.12.2014 roku powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynkach
catkowicie ocieplonych wynosita 721.816,34 m2, tj. 99,23% powierzchni uzytkowej
mieszkan w catej Spoidzielni.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynkach
ocieplonych i nieocieplonych
wedtug stanu na dzien 31.12.2014 r.

— W budynkach

ocieplonych
‘f" bu‘dynkach 721.816,34 m?
nleocleplony;:h (99,23%)
5.609,86 m
(0,77%)

Kolejne wykresy obrazujg jaki jest udziat powierzchni uzytkowej budynkéw

ocieplonych i nieocieplonych w poszczegélnych Administracjach.
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Udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w budynkach ocieplonych
i nieocieplonych w Administracji nr 1
wedtug stanu na dzien 31.12.2014 r. (w %)
w budynkach

ocieplonych
94,64%

w budynkach
nieocieplonych 5,36%

Udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w budynkach ocieplonych
i nieocieplonych w Administracji nr 2

wedlug stanu na dzieri 31.12.2014 r. (w %) * Pudynkach
ocieplonych

100,00%

w budynkach
nieocieplonych 0%

Udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w budynkach ocieplonych
i nieocieplonych w Administracji nr 3
wedtug stanu na dzien 31.12.2014 r. (w %) w budynkach
ocieplonych
100,00%

w budynkach
nieocieplonych 0%
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Udziat powierzchni uzytkowej mieszkarn w budynkach ocieplonych
i nieocieplonych w Administracji nr 4
wedtug stanu na dzien 31.12.2014 r. (w %)

w budynkach
ocieplonych
100,00%

w budynkach
nieocieplonych 0%

Udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w budynkach ocieplonych
i nieocieplonych w Administracji nr 5
wedtug stanu na dzien 31.12.2014 r. (w %)

w budynkach
ocieplonych
100,00%

w budynkach
nieocieplonych 0%

W 2014 roku wykonano prace dociepleniowe dla 4 budynkéw mieszkalnych
(Stachonia 3, 4, 8 i CWK 3). Ponadto Zarzad Spétdzielni na rok 2014 i 2015
zaplanowat wykonanie pogrubienia izolacji termicznej w 57 budynkach mieszkalnych,
przede wszystkim chodzi o pogrubienie izolacji termicznej na szczytach budynkoéw,
ktore realizowane byty w poprzednich latach z wykorzystaniem izolacji o grubosci
styropianu 5 cm. W roku 2014 powyzsze prace wykonano dla 30 budynkéw
mieszkalnych, natomiast prace na pozostatych 27 budynkach planuje sie wykonaé w
2015 r. Celem wykonania powyzszych prac jest zapewnienie jednakowego standardu
ocieplenia budynkéw w naszych zasobach.

Wydatki poniesione w roku 2014 na prace dociepleniowe i pogrubienia izolacji
termicznej wyniosty 7.559.211,39 zt.
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7.3. REMONTY BIEZACE DZWIGOW

W roku 2014 roku przeprowadzono remonty dzwigéw osobowych w budynkach
przy Tczewskiej 6, Kalinkowej 78, Stachonia 3 i 4, Warszawskiej 9, lkara 20. W ramach
remontu wymieniono przetozenia, liny, kota cierne oraz odcinki kabli zwisowych.

W 2014 roku dokonano wymiany 3 urzadzen dzwigowych w budynku przy ul.
Batorego 10-14.

Wykonanie

za 2014 r.

w zfotych
Stan na poczatek okresu -47.958,24
Naktady ogéfem 499.345,22
Przychody 399.172,91
- odpisy na fundusz remontowy 397.467,00
- inne wpfywy 1.705,91
Stan srodkow na koniec okresu -148.130,55

7.4. REMONTY BIEZACE LOKALI UZYTKOWYCH (PAWILONOW)

Wykonanie
za 2014 r.
w ziotych
Stan na poczatek okresu 320.438,61
Naktady 563.417,91
Przychody 593.696,48
w tym:
- odpisy na fundusz 84.619,38
- inne wplywy 9.077,10
- nadwyzka z dziat. SM za 2013 r. 500.000,00
Stan srodkow na koniec okresu 350.717,18

W zwigzku z przeznaczeniem $rodkéw pochodzacych z nadwyzki bilansowej za
rok 2013 dokonano korekty $rodkéw finansowych zgromadzonych na koncie funduszu
remontowego w zakresie remontéw lokali uzytkowych (pawilonéw) o kwote 500.000,00
zt.

Ponadto w kosztach eksploatacji lokali uzytkowych wolnostojgcych (pawilonow)
bez czesci administracyjnej zostaty zaewidencjonowane wydatki na remonty, ktore za
rok 2014 wyniosty 458.322,58 zt. W ramach remontdéw lokali uzytkowych wykonano
m.in. roboty brukarskie, dekarskie, elektryczne, remont instalacji c.o., remont elewacji,
wymiane stolarki okiennej oraz wykonanie zadaszenia.




VIil. ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PLAC

Wykonanie
za 2014 r.
w ziotych
Osobowy fundusz ptac 11.714.268,24
Bezosobowy fundusz ptac 300.998,46
Ogotem 12.015.266,70

Srednia ptaca w Spotdzielni za rok 2014 w pordéwnaniu ze $rednig ptaca krajowg
przedstawia sie nastepujgco:

Wyk. za 2014 r.

- Srednia ptaca w Spétdzielni 3.398,04 zt
- Srednia ptaca w sektorze

przedsiebiorstw w kraju 3.978,71 zt
- wskaznik $redniej ptacy

w Spotdzielni do krajowe; 85,41%

(planowany 95 %)

Przecigtne wynagrodzenie w Spéidzielni za rok 2014 uksztattowato sie na
poziomie 85,41 % przecietnego wynagrodzenia w kraju.

Srednie zatrudnienie w Spotdzielni w przeliczeniu na petne etaty za rok 2014
wynosito 287,28 etatow, co w stosunku do planowanych etatéw (289,58) stanowito
99,21%. Wykonanie tgcznego funduszu ptac za rok 2014 uksztattowato sie na poziomie
95,06%.

IX. WYKONAWSTWO WLASNE
Wykonanie
za 2014 r.
w zlotych

Koszty ogoétem: 717.309,76

Sprzedaz ustug 717.309,76

Z tego:

- Dziatu Techniczno-Remontowego | 202.406,82

- konserwatoréw administracji 514.710,94

- transportu 192,00

- koszty zakupu do materiatow

pobranych przez obcych wykon. 0,00
Nadwyzka 0,00

Przedstawione powyzej wykonawstwo wiasne uwzglednia prace remontowo-
budowlane wykonywane przez grupy konserwatorow osiedlowych oraz DTR
obcigzajgce fundusz remontowy, natomiast nie obejmuje ustug o charakterze biezace;
konserwacji i przegladéw znajdujacych juz pokrycie w przychodach operacyjnych
(eksploatacyjnych).

Ponizej prezentujemy catkowite koszty funkcjonowania dziatow wykonawstwa wlasnego
za rok 2014
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Koszty ogétem, z tego: 4.476.590,54

- Dziat Techniczno-Remontowy 1.304.366,55
- Konserwatorzy administracji 2.842.661,26
- Transport 329.562,73
- Koszty zakupu do materiatow

pobranych przez obcych wykonawcow 0,00

X. KREDYTY MIESZKANIOWE

Wedtug stanu na 31.12.2014 roku 274 mieszkania obcigzone sg kredytem |
odsetkami sptacanymi do banku. W 2014 roku dokonano sptaty kredytu i odsetek dla
26 mieszkan.

Splaty w 2014 roku w kwocie 890.069,23 zt obejmuja:
654.656,41 zt - kwota przekazana przez Spoéidzielnie, wymkajapa Z umow
kredytowych zawartych z bankiem

235.412,82 zt - sptaty ponadnormatywne 26 mieszkan, ktére wniesli lokatorzy
uzyskujgc status mieszkania lokatorskiego ze sptaconym
kredytem lub odrebng wiasnos¢ lokalu.

Zadluzenie w banku (w z}):

Stan na Spiaty Per saldo* Stan na

01.01.2014 r. w2014 r. 31.12.2014 r.
Kredyt 410.057,91 200.183,16 - 209.874,75
fzzg;f;””wa”e 834.092,38 177.402,80 -39.670,13 617.019,45
Odsetki budzetowe 17.342.948,31 512.483,27 -1.130.363,41 15.700.101,63
Odsetki przedst. do
wykupu za rok 11.732,96 - -11.732,96 -
2013
Odsetki przedst. do
wykupu za rok - - 7.919,26 7.919,26
2014
Waloryzacja ods. ) ) ) _
budzet. :
Razem 18.598.831,56 890.069,23 -1.173.847,24 16.534.915,09

*na per saldo skiadajg sie: naliczone odsetki przedstawione do wykupu w kwocie 36.622,24 zi, umorzenie odsetek
skapitalizowanych w kwocie 39.670,13 zt oraz umorzenie odsetek budzetowych w kwocie 1.170.799,35 zt w zwigzku ze sptatg
indywidualng z 26 mieszkan.

Zadtuzenie powstate w zwigzku z nie wnoszeniem optat z tytutu kredytu
mieszkaniowego wedtug stanu na 31.12.2014 r. wynosito 11.665,01 zt, co stanowi
1,78% w stosunku do naliczenia raty kredytu i odsetek z ostatnich 12 m-cy.
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XI. ZADLUZENIA Z TYTULU NIE WNOSZENIA OPLAT
ZA LOKALE, REKLAMY, TERENY | USLUGI
TELEKOMUNIKACYJNE

taczne zadtuzenie z tytutu nie wnoszenia optat ulegto zmniejszeniu w
poréwnaniu do roku ubiegtego o kwote 294.476,67, tj. 12,71%. W okresie od 01.01.2014
roku — 31.12.2014 roku zanotowano spadek zadtuzenia na lokalach mieszkalnych w
kwocie 308.778,92 zt, ponadto spadek zadtuzenia wystgpit rowniez w zakresie: ustug
telekomunikacyjnych o kwote 8.587,31 zt. Natomiast zwigkszenie zadtuzenia wystgpito
w stosunku do lokali uzytkowych, reklam, terenéw o kwote 22.463,97 zt oraz garazy w
wysokoéci 425,59 zt.

Dziatania windykacyjne realizowane sg poprzez wysytanie dtuznikom wezwan do
zapfaty, cykliczne (raz na kwartat) wywieszanie we wszystkich budynkach informacji o
wysokoéci  zadtuzenia, odtaczanie doptywu cieptej wody, a takze umieszczanie
dtuznikbw w Biurze Informagiji Gospodarczej. Wspomniane wcze$niej postepowanie
windykacyjne to réwniez prowadzenie rozmoéw, zaréwno w Spotdzielni jak i u dtuznikow,
majgcych na celu zamiane, sprzedaz czy tez zdanie mieszkania, uzyskanie przez
dtuznika dodatku mieszkaniowego oraz w przypadku oséb o niskich dochodach
mozliwo$¢ okresowego zawieszenia sptaty raty kredytu mieszkaniowego. Istnieje
réwniez mozliwo$¢ zawarcia przez osobe zalegajgcag w optatach ugody pozasgdowej na
sptate zadtuzenia w systemie ratalnym. W sytuacji, gdy powyzsze rozwigzania nie
przynosza zamierzonych efektéw Spotdzielnia dochodzi swoich naleznosci na drodze
postgpowania sagdowego i w dalszej kolejnosci poprzez egzekucje komornicza, czy to z
wszelkich dochodéw, czy tez z prawa do lokalu (wlasnosciowego lub odrebnej
witasnos$ci). Innymi skutecznymi i wymiernymi narzedziami odzyskiwania zadtuzen sa;
realizacja wyrokéw eksmisyjnych do lokalu socjalnego lub pomieszczenia
tymczasowego, kierowanie osoéb zalegajacych z optatami na rozmowy do Rady
Nadzorczej, a ponadto cztonkéw Spétdzielni do postgpowania wewnatrzspotdzielczego
o wykreslenie ich z rejestru.

Zadtuzenie lokali mieszkalnych, uzytkowych, reklam, terenéw, garazy oraz ustug
telekomunikacyjnych na dzien 31.12.2014 r. w poréwnaniu ze stanem na 31.12.2013 r.
przedstawia sie nastepujgco:

Na dzien Na dzien
31.12.2013 r. 31.12.2014 r.
w ziotych w zfotych
Zadluzenie ogétem 2.317.027,59 2.022.550,92
z tego:
- lokali mieszkalnych 1.850.098,16 1.541.319,24
- lokali ustug.-handl., reklam, terenéw 202.784,98 225.248,95
- garazy 1.046,09 1.471,68
- ustug telekomunikacyjnych 263.098,36 254.511,05
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Ponizszy wykres obrazuje poziom zadtuzenia lokali mieszkalnych na przestrzeni
od 31.12.2011 r. do 31.12.2014 r.

Zadtuzenie lokali mieszkalnych
1962973,59

2 000 000,001

1 800 000,00
1600 000,00+
1 400 000,00

-
/
1200 000,00—/
/
-
/

1 541 319,24

1 000 000,00+
800 000,00+
600 000,00+
400 000,00+
200 000,00+

0,00-

Zadluzenie w zt

31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014

Stan na dzien

Zadluzenie lokali mieszkalnych na poszczegélnych
Administracjach Spéidzielni na dzien1 31.12.2014 r.

Administracja nr 3
410.358,73 zt

26,62%
( ) Administracja nr 4

254.297,77 z¢
16,50%)

Administracja nr 2
214.526,78 zt
(13,92%)

Administracja nr 1

273.917,99 zt
(17,77%) Administracja nr 5
388.217,97 z¢
(25,19%)

Jak wynika z ponizszego zestawienia zadiuzenie na lokalach mieszkalnych
(tacznie z kredytem) zmniejszylo sie w ciggu roku o kwote 308.778,92 zt, co stanowi
spadek o 16,69 %. Analizujac okres zadtuzenia mozna stwierdzi¢, ze w przypadku
zalegtosci 3-miesiecznych i powyzej wystapit najwiekszy spadek, tj. o kwote 222.884,82
zt. Ogélna liczba zadtuzonych mieszkan zmniejszyta sie z 1.316 na 1.088.




Struktura zadtuzenia z tytutu optat czynszowych oraz kredytow za lokale

mieszkalne na dzien 31.12.2014 r. w poréwnaniu do stanu na dzier 31.12.2013 .

llosé Kwota flosé Kwota

mieszkan zadfuzenia mieszkan zadiuzenia
Zadtuzenie zadfuzonych w zf zadtuzonych w zt
stan na stan na stan na stan na
31.12.2013r. | 31.12.2013r. 31.12.2014 r. 31.12.2014 r.
1-miesigczne 753 267.295 51 645 224.216.08
2-AESIGEZNG 241 207.274,74 191 164.460,07
3-miesieczne

i wiecej 322 1.375.527,91 252 1.152.643,09
Razem 1.316 1.850.098,16 1088 1.541.319,24

Struktura zadtuzenia lokali uzytkowych — stan na 31.12.2014 r. w poréwnaniu
do stanu 31.12.2013 r.

Zadtuzenie z tytutu lokali uzytkowych, reklam i terenéw na dzien 31.12.2014 roku
wynosito 225.248,95 zt i bylo wyzsze od ubiegtorocznego o 22.463,97 zt, tj. 11,08%.

Analizujgc poziom zadtuzenia mozna stwierdzi¢, ze najwigkszy wzrost wystgpit w
przypadku zalegtosci 3-miesigcznych i powyzej. Natomiast najwiekszy spadek wystgpit

w przypadku zadtuzen 1-miesiecznych.

llosé lokali llos¢ lokali
uzytkowych, Kwota uzytkowych, Kwota
reklam, zadfuzenia reklam, zadtuzenia
Zadluzenie terenow w zt terenéw w zf
zadtuzonych stan na zadtuzonych stan na
stan na 31.12.2013 r. stan na 31.12.2014 r.
31.12.2013 r. 31.12.2014 r.
t-miesigezne 65 76.610,73 63 45.268,60
&-miesigaziie 16 23.122.34 16 33.601,49
3-miesieczne
i wiecej 37 103.051,91 42 146.378,86
Razem 118 202.784,98 121 225.248,95
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Zadtuzenie lokali uzytkowych, reklam, terenéw
P _— T

350 000,00

300 000,00-
250 000,00, 202 784,98 e

182 466,97
2 200 000,00+ e’
N 150 000,00+
Ev 100 000,001
50 000,00+
0,0
M O s
NG & NG & Ng
&S o N o N
Stan na dzien
Zadfuzenie lokali uzytkowych, reklam, terenéw na poszczegéinych
Administracjach Spoétdzielni na dzien 31.12.2014 r.
Administracjanr 3
64.410,82 zt
Administracja nr 2 (28,60%)
43.597,90 zt
(19,36%)
Administracja nr 1 BB . Administracja nr 4
34.018,63 zt Administracja nr 5 72.374,96 zt
(15,10%) 10.846,64 zt (32,12%)
(4,82%)

Ponizsze tabele przedstawiajg szczegoty prowadzonych postepowan windykacyjnych.

Windykacja zalegtosci w optatach za mieszkania w 2014 roku

llosé Kwota w ziotych
spraw | (bez kosztéw i odsetek)
Sprawy skierowane do Dziatu Windykacji 281 861.456,41
Sprawy skierowane do sgdu, z tego: 234 717.332,12
- uzyskano prawomocne orzeczenia sgdu 131 407.876,32
- w toku postepowania sgdowego 103 309.455,80
Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 121 579.345,75
Zwrocone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 10 100.846,25
Sprawy zakonczone: 268 898.061,08
-sprawy bez orzeczen sgdowych 47 144.124,29
-sprawy skierowane do sgdu w 2014 r. 72 176.206,32
-sprawy skierowane do sgdu przed 2014 r. 149 577.730,47




Windykacja zalegtosci w optatach za ustugi telekomunikacyjne w 2014 roku

llos¢ Kwota w zfotych
spraw | (bez kosztéw i odsetek)
Sprawy skierowane do Dziatu Windykacji 97 22957 69
Sprawy skierowane do sgdu, z tego: 89 21.532,98
- uzyskano orzeczenia sqdu 42 10.500,22
- W toku postepowania 47 11.032,76
Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 80 31.535,78
Zwrdécone przez komornika (egzekucja bezskuteczna) 65 27.703,35
Sprawy zakoriczone (abonament), w tym: 38 11.285,83
- bez orzeczen sgdowych 5 1.424,71
- Skierowane do sgdu w 2014 r. 8 1.242,51
- Skierowane do sgdu przed 2014 r. 25 8.618,61
Sprawy zakoriczone (sprzet), w tym: 21 4.226,12
- bez orzeczen sgdowych (sprzet zdany w szt) 3 -
- Skierowanie do sgdu w 2014 r. 3 436,00
- Skierowane do sadu przed 2014 r. 15 3.790,12

Windykacja zalegto$ci w optatach za lokale uzytkowe w 2014 roku

losé Kwota w ziotych
spraw | (bez kosztéw i odsetek)

Sprawy skierowane do Dziatu Windykacji 20 56.203,84
Sprawy skierowane do sgdu, z tego: 19 55.789,19
- uzyskano prawomocne orzeczenia sgdu 12 44.016,49
- w toku postepowania 7 11.772,70
Sprawy skierowane do egzekucji komorniczej 38 348.200,20
Zwrocone przez komornicza (egzekucja bezskuteczna) 34 328.145,24
Sprawy zakonczone, w tym: 4 6.510,27
- bez orzeczenia sgdowego 1 414,65
- Skierowane do sadu w 2014 r. - -
- Skierowane do sadu przed 2014 r. 3 6.095,62
Sprawy eksmisyjne — dziatania w 2014 r.
Sprawy skierowane do sadu
w 2014 r., z tego: 1
- uzyskano prawomocne wyroki: 2

z lokalem socjalnym 1

bez lokalu socjalnego 1
- w toku postepowania sgdowego -
Wskazanie lokalu socjalnego 5
Dobrowolne zdanie mieszkania 2
Zamiana mieszkania 1
Zdanie mieszkania w wyniku wskazania lokalu socjalnego 3
Przejgcie mieszkania bez wskazania lokalu socjalnego 1

36




Egzekucje komornicze - licytacje sgdowe

Wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego 6

Odrebna wiasnos¢ lokalu mieszkalnego

Wykreslenie z cztonkostwa z uwagi na zaleganie w optatach w 2014 roku

Zarzad skierowaf do Rady Nadzorczej 14 cztonkdéw

Rada Nadzorcza wykreslita 10 cztonkdw

XIl. PLAN ZADAN ZARZADU SPOLDZIELNI NA ROK 2015

8.

9.

10.
1.

12.

. Biezaca obstuga eksploatacyjna zasobdw Spoétdzielni.

Realizacja postanowien ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych art. 42 w zakresie
ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali wraz z przeniesieniem wiasnosci lokali.
Dziatania zmierzajgce do przeksztatcania prawa wieczystego uzytkowania gruntu

W prawo wtasnosci.

Realizacja planu termomodernizacyjnego 2014-2015.
Kontynuacja prac remontowych zasobéw mieszkaniowych, jak rowniez dziatan

w kierunku doposazenia kolejnych budynkéw w centralng cieptg wode.
Realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu inwestycyjnego

w zakresie rozwoju TVK.

Kontynuacja szczegotowej analizy rozliczen kosztow eksploatacji i remontéow na
nieruchomosci oraz urealnianie stawek do rzeczywistych kosztéw. Doskonalenie
zasad rozliczania kosztéw.

Biezaca wspotpraca z Gming-Miasto Grudzigdz w zakresie realizacji wyrokdw
eksmisyjnych do lokali socjalnych.

Kontynuacja dziatar windykacyjnych dotyczacych zadtuzenia za lokale mieszkalne
uzytkowe oraz ustugi telekomunikacyjne.

Dziatania w zakresie pozyskiwania dodatkowych przychodéw dla Spétdzielni.
Zwiekszenie ilosci nieruchomosci korzystajacych z ustugi odptatnego sprzatania
klatek schodowych.

Rozwdj Biura posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami.
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